TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 11/2020/DS-PT
Ngay: 21-02-2020.
V/v tranh chap hgp dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
- Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh
- Cac Tham phan: Ong Huynh Chéu Thach
Ong B6 Manh Hung
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Nghi — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dén tinh Lam
bong.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhin dén tinh Lam Dong tham gia phién toa: Ba
Vo Thi Kim Anh — Kiém sat vién.

Ngéy 21 thang 02 nam 2020, tai tru SQ Toda an nhan dan tinh Lam Déng, xét Xlil’
phtic thdm cong khai vy 4n dan sy thu ly s6 02/2020/TLPT-DS ngay 03/01/2020 ve
viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham s 05/2019/DS-ST ngay 21/11/2019 ciia Toa an
nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 14/2020/QD-PT ngay 05/02/2020,

gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Ninh Xuan D, sinh nim 1940; cu tré tai: T6 1, 4p HO Tram,
xa P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. C6 mat.

Bi don: Ong K’D, sinh nam 1969; ba Ka B, sinh nam 1979; cung cu tra tai:
Thon Phudc Binh, xa L, huyén D, tinh Lam Pong. C6 mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Ka H, sinh nam 1992; cu trt tai: Thon Phude Binh, xa L, huyén B, tinh
Lam DPong. C6 mat.

Nguwoi lam chung:

Bé} Ka R2 sinh nam 1961; cu tru tai: Thon Phudc Binh, xa L, huyén D, tinh
Lam Dong. Vang mat.
* Nguoi khdng cdo: Ong Ninh Xuan D — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:



Theo ban an so tham,

Tai don khoi kién ngay 15/8/2019 va trong qud trinh tham gia té tung tai Toa
an, nguyén don ong Ninh Xudn D trinh bay:

Ngay 12/11/2018, 6ng K’B, ba Ka B sang nhuong cho 6ng thtra dat sb 71, to
ban d6 sb 34, dién tich 1.145m? véi gia 250.000.000 dong, co 1ap gidy viét tay vé
viéc sang nhuong dat nhung khong duoc cong chimg chimg thyc cua co quan nha
nude cd tham quyen Ong K’D, ba Ka B da nhan tién dat coc cua 6ng voi 80 tién
200.000.000 dong, co viét gidy xac nhan vé viéc nhén tién coc. Do thu tuc chuyén
nhuong chua hoan tat, dién tich dat chuyén nhuong van chua duoc cp gidy chimg
nhan quyén st dung dét nén ong dong v tra lai dién tich dat chuyén nhuong cho
ong K’D, ba Ka B va yéu cau ong K’D, ba Ka B tra lai tién coc cho dng nhung éng
K’D, ba Ka B khong dong ¥.

Nay ong khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong K'D, ba Ka B tré lai
cho 6ng so6 tién dat coc da nhan 1a 200.000.000 dong.

Bi don ong K’D, ba Ka B trinh bay:

Ong ba xac dinh 6ng ba chi chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi dién
tich néu trén cho ba Ka H. Ong ba khong quen biét voi éng D, ciing khong chuyen
nhuong dat cho 6ng D. Pbi v4i gidy nhan tién coc ngay 12/11/2018 véi sb tién
200.000.000 dong 1a do ong KD ky sau khi da nhan sd tién dat coc lan 01 1a
50.000.000 dong, 1an 02 1a 150.000.000 dong tir ba Ka H.

Khi ba Ka H dén nha 6ng ba dé tién hanh 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét thi ba Ka H c6 di cung 6ng D va ba Ka Hoa (ba Ka Hoa 1a chi gai cta
ba Ka H) nhung moi giao dich lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong dat va dat
coc thi déu do ba Ka H 1a nguoi truc tiép thuc hién.

S6 tien dat coc 200.000.000 dong thi dng D dua cho ba Ka H va ong ba nhan
tryc tiép tu ba Ka H chir khong nhan tryc tiép tir ong D. Ong ba da giao dat cho ba
Ka H va hi¢n nay ba Ka H van dang quan ly, st dung dat.

Nay 6ng D khoi kién yéu ciu ong ba phai tra sb tién dat coc 200.000.000
ddng thi 6ng ba khéng dong ¥ vi dién tich dat chuyén nhuong éng ba di ban giao
cho ba Ka H 1a ngudi nhan chuyén nhuong dat. Truong hop ong D tranh chéap vé
s6 tién 200.000.000 dong ma 6ng D dua cho ba Ka H thi dé nghi 6ng D khéi kién
ba Ka H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ka H trinh bay:

Ba va 6ng D c6 quan hé tinh cdm nam nit v6i nhau, ¢ chung song cung nhau
khoang 02 nidm (tir ndm 2017 dén nim 2018), nhung khong dang ky két hon. T
nam 2019 den nay thi ba va 6ng D khong chung song cung nhau nita. Trong qua
trinh chung sdng voi nhau thi 6ng D c6 cho ba sO tién 200.000.000 ddng dé ba di
nhan chuyén nhuong quyen su dung dat cua ong K’D, ba Ka B. Tuy nhién, moi
giao dich lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita ‘ong K’'D, ba
Ka B va ba thi déu do mot minh ba thyc hién, khong lién quan gi dén ong D. Ba
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chinh 1a ngud1 ding ra dat coc s0 tién 200.000.000 dong cho 6ng K’D, ba Ka B.
Ngudn gbe s tién dit coc 200.000.000 dong 1a do 6ng D cho ba.

Nay o6ng D khoéi kién yéu cau ong K’D, ba Ka B tra lai s6 tién dit coc
200.000.000 dong thi ba khéng dong y. Vi moi giao dich lién quan dén viéc
chuyén nhuong dat gitra 6ng K’D, ba Ka B va ba thi chi do mdt minh ba thuc hién,
ba ciing chinh 1a ngudi dung ra dit coc s tién 200.000.000 dong cho éng K’D, ba
Ka B. Truong hop ong D tranh chip véi ba vé sb tién 200.000.000 dong ma éng D
d3 cho ba thi 6ng D c¢6 quyén khai kién ba.

Nguoi lam chung ba Ka R trinh bay:

Ba l1a me rudt cua ba Ka H. Ba Ka H c6 quan h¢ tinh cam véi 6ng D, ¢o séng
chung véi nhau mot thoi gian nhung khéng dang ky két hon. Ba c6 nghe ba Ka H
ké lai viéc 6ng D c6 cho ba Ka H tién dé mua dat. Hién nay, ong D va ba Ka H
khong con tinh cam véi nhau va khong sdng chung cung nhau nita. Viéc tranh chap
giita ong D va ong K’D, ba Ka B thi ba khong lién quan, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Ban 4n dan su so tham s6 05/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén b da xu:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Ninh Xuén D vé
viéc budc ong K’D, ba Ka B phai tra tién dat coc chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a 200.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 28/11/2019, nguyén don ong Ninh Xuan D khang cao ddi véi toan bo
Ban an dan su so tham s6 05/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2019 ctia Toa an
nhan dan huyén . Yéu cau Tda an cap phiic thAm tuyén budc ong K’D, ba Ka B
phai tra so tién dat coc 12 200.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham, nguyén don ong Ninh Xuan D Van gitt nguyén yéu
cau khang céo va dé nghi chap nhan khang co. Vé phia bi don 6ng K’D, ba Ka B
va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ka H déu khong khang cao va khong
doﬁng ¥ d6i voi khang céo cua nguyén don 6ng D, dé nghi giai quyét nhu ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong tham gia phién toa phat biéu
y kién vé viéc tuan thu phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir, viéc chap
hanh phap luét cia nguoi tham gia té tung, cu thé Tham phan di chap hanh ding
cac quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4an, tai phién
toa Hoi ddng xét xtr va cac duong su di thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat
T tung dan su vé phién toa dan su phuc tham; dé nghi Hoi déng xét XU can cu
khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; khong chap nhan khang céo cua
nguyén don 6ng Ninh Xuén D; gitt nguyén ban an dan su so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Xuét phat tir viéc nguyén don éng D cho riang ngay 12/11/2018 6ng c6 nhan
sang nhuong cua 6ng K’D, ba Ka B dién tich dit 1.145m? thugc thira dat sb 71, to
ban db sé 34, toa lac tai xa L, huyén D, tinh Lam DPdng véi gia 250.000.000 déng,
ong dd dat coc véi tong s tién 200.000.000 ddng. Thu tuc Chuyen nhuong quyén
su dung dat thi hai bén chi viét gidy to tay véi nhau, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat chua duoc cong chang chang thyc cua co quan nha nude c6
tham quyén. Nay ong khoi kién yéu cau ong K’D, ba Ka B tra lai s6 tlen dat coc da
nhan 1 200.000.000 dong. Con bi don 6ng K’D, ba Ka B thi lai cho rang 6ng ba
khong chuyén nhugng dat cho 6ng D, ong ba chi Chuyén nhuong dat cho ba Ka H,
s tién dat coc 200.000.000 dong thi 6ng ba nhan truc tiép tir ba Ka H, dién tich dat
chuyén nhuong thi 6ng ba di ban giao cho ba Ka H, hién nay ba Ka H van dang
quan ly, sir dung nén khong dong y doi voi yéu cau khai kién cua nguyén don 6 ong
D. Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan ba Ka H xac dinh ba 1a ngu’O’I tryc tiép
dang ra nhan chuyén nhuong dién tich dat cua 6ng K’D, ba Ka B, so tién dit coc
200.000.000 dong 1a do 6ng D va ba c6 quan hé tinh cam nam nit nén ong D cho
ba dé ba nhan chuyén nhuong dat, ba 1a ngudi truc tiép giao so tién 200.000.000
dong cho ong K’D, ba Ka B, ba ciing di nhan dat va quan 1y, st dung nén ba ciing
khong dong y d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong D. Vi vay, cac bén
phat sinh tranh chap. Toa an cap so tham xac dinh vu 4n néu trén thudc tham quyén
gial quyet cua Toa an la c6 can cu, dung phép luat. Tuy nhién, 6ng D chi khei kién
dbi vai s tién dit coc lién quan dén hop dong Chuyen nhuong quyen st dung dat
chtr khong tranh chap gi dbi voi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
nhung Toa 4n cap so tham lai xac dinh quan hé phap luét tranh chap 1a “Tranh
chdp vé hop dong dan sy chuyén nhwong quyén si dung dat” 1a chua phu hop. Do
do, Toa an cap phuc tham xac dinh lai quan hé phép luat tranh chap 1a “Tranh chdp
hop dong dat coc”

Xét khang cdo cua nguyén don 6ng Ninh Xuan D:

[2] Theo tai liéu co tiéu dé “gidy dit coc” thé hién noi dung: Ngay
25/10/2018, 6ng K’D, ba Ka B c6 sang nhugng cho ba Ka H, 6ng D mdt 16 dét co
chiéu ngang 13m, da dit coc 50.000.000 dong, c6 chit ky xac nhan cua bén dit coc
la ba Ka H, bén nhan coc 1a 6ng K’D. Pén ngay 23/11/2018, 6ng K’D, ba Ka B
tiép tuc nhan s tién 150.000.000 ddng (but luc s6 26-27).

[3] Theo tai lidu co tiéu dé “gidy sang nhuong quyén sir dung dat” thé hién
noi dung: Ngay 12/11/2018, ong K’P, ba Ka B c6 chuyén nhuong cho ba Ka H
dién tich dat 1145,4m? thudc thira dat s6 71, 1o ban d6 s6 34, toa lac tai thon Phudc
Binh, xa L, huyén D, tinh Lam Péng vai s6 tlen 50.000.000 dong, ong K’D, ba Ka
B d nhan du tién va giao dat cho ba Ka H, gidy sang nhuong quyén st dung dat co
chir ky xac nhéan cta nguoi mua 1a ba Ka H, nguoi ban 1a 6ng K’D, ba Ka B (but
luc s6 49).



[4] Cac bén duong su déu xac dinh gia tri thuc té chuyén nhuong quyén st
dung dat ddi véi dién tich dat néu trén 1a 250.000.000 dong, 6ng K'D, ba Ka B da
nhan sé tién dat coc 1a 200.000.000 dong, phu hop véi tai liéu ma ong K’D xac
nhan ndi dung ngay 12/11/2018 éng K’ da nhan tién coc 200.000.000 dong (bt
luc so 23).

_Nhu vay, ¢6 can clr xac dinh ngudi tryc tiép dung ra giao dich chuyén nhuong
quyén sur dung dat véi 6ng K’D, ba Ka B 1a ba Ka H. Ba Ka H ciing chinh Ia ng}rb’i
dung ra thuc hién viéc giao tién dat coc cho dng K’D, ba Ka B. Ong D cho rang
6ng D mdi chinh la ngudi dung ra giao dich chuyen nhuong quyén su dung dat voi
ong K’D, ba Ka B va 1a nguoi truc tiép giao so tién dat coc 200.000.000 déng cho
ong K’D, ba Ka B nhung lai khong cung cap dugc tai liéu, ching cir chiing minh
cho 16i trinh bay cta minh, trong khi d6 ong K'D, ba Ka B va ba Ka H thi lai
khong thura nhan 16i trinh bay cua 6ng D nén khong c6 can cir dé chap nhan doi véi
yéu cau khai kién cua 6ng D.

[5] Tai phién toa phuc tham, ba Ka H thira nhan nguon goc so tién dat coc
200.000.000 dong la do ba va 6ng D c6 quan h¢ tinh cam nam ntr nén 6ng D da
cho ba dé ba di mua dat cua ong K’D, ba Ka B. Truong hop 6ng D ¢6 tranh chap
véi ba Ka H lién quan dén s6 tién 200.000.000 dong ma 6ng D dé dua cho ba Ka H
thi 6ng D c6 quyen khai kién ba Ka H bang mét vu an khac dé duoc giai quyeét
theo quy dinh cta phap luat.

V6i nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham da danh gia dang tinh chat cua
vu 4n, viéc Toa an cap so tham bac toan bo yéu cau khai kién ciia 6ng D lién quan
dén viéc budc 6ng K’D, ba Ka B phai tra lai tién dit coc 200.000.000 ddng 1a co
can ctr va phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Do d6, khong c6 co s¢ d,é chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Ninh
Xuan D. Gilr nguyén phan quyét dinh cua ban an dan su so tham.

[6] Vé an phi phuc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén nguyén
don 6ng D phai chiu an phi dan sy phtc thdm. Tuy nhién, 6ng D 1a cong dan Viét
Nam, thudc truong hop nguoi cao tudi nén dugc mién toan bo an phi phiic tham
theo quy dinh cta phap luat.

Vi céc € trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Biéu 308 B6 luat T6 tung dan sy;

Can ctr vao Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015;

Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don 6ng Ninh Xuén D.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 05/2019/DS-ST ngay 21/11/2019 cia Toa 4n
nhan dan huyén b vé viéc “Tranh chap vé hop dong ddn sw chuyén nhwong quyeén
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sir dung dat” gitra nguyén don 6ng Ninh Xuén D; bi don 6ng K’D, ba Ka B, cu thé
nhu sau:

1. Béc toan bo yeu gﬁu khaoi kién cua nguyén don 6ng Ninh Xuan D vé viéc
kién “Tranh chap hop dong dat coc™ doi véi bi don 6ng K’D, ba Ka B lién quan
den viéc ong Ninh Xuan D budc ong K’D, ba Ka B phai tra lai so tién dat coc la
200.000.000 dong.

2. V& an phi dan sy (so thim va phuc tham):

Ong Ninh Xuan D dugc mién ndp toan b an phi dan sy so tham va phuc tham.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: - 5 , ) , <
- VKSND tinh Lam Déng; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong KTNV &THA: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén b;

- CCTHADS huyé¢n b;

- Cac duong su (04);

- Luu 4n van; luu hd so vu an.

Nguyén Vin Thanh

THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA



P6 Manh Hung Huynh Chau Thach Nguyén Vin Thanh
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