TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 266/2019/DS-PT
Ngay 19-11-2019
Vv tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dit

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Pao Minh Pa
Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Tric
Ong Nguyén Trung Diing
- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Dang Ha Nhung Kiém sat vién.

Ngay 19/11/2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu phic
tham cong khai vu an thu ly s6 207/2019/TLPT-DS ngay 25/6/2019 Vvé viéc
“tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 07/2019/DS-ST ngay 02/4/2019 cua Toa an
nhan dan thi xa T1, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xar phdc tham sé 225/2019/QD-PT ngay
08/8/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh ndm 1952; dia chi: T6 E, khu phé 5,
phuong U2, thi xa T1, tinh Binh Du:ong (bi mt ning lyc hanh vi dan sy theo
Quyét dinh s6 A/2011/QDDS -ST ngay 25/05/2011 cta Toa an nhan dan huyén
(nay la thi x&) T, tinh Binh Duong).

Ngueoi dai dién theo phap lugt cua ba Nguyén Th; S: Ba Truong Thanh P, sinh
nam 1990; dia chi: To E, khu phé 5, phuong U2, thi xa T1, tinh Binh Duong. Ba
Truong Thanh P uy quyén tham gia t6 tung cho Ong Thal Thanh H, sinh nam
1979; dia chi: T6 C, khu phé D, phuong U2, thi x& T1, tinh Binh Duong (vin
ban y quyén ngay 27/02/2017).

- Bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1964 va ba Tran Thi U, sinh nim
1965; cting dia chi: T E, khu phé 5, phu:orng U2, thi x& T1, tinh Binh Duong.



Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyen Thanh T2, sinh nam
1987; dia chi: S6 E, t6 6, khu phd 5, phuong U2, thi xd T1, tinh Binh Duong (vin
ban 1ty quyén ngay 26/12/2018)

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Thanh T3, sinh nam 1987; dia chi: To E, khu phd 5,
phuong U2, thi xa T1, tinh Binh Duong.

Ngu"m dai dién hop phap cua ong Truwong Thanh T3: Ong Thai Thanh H,
sinh nam 1979; dia chi: Té6 C, khu phé D, phuong U2, thi xd T1, tinh Blnh
Duong (van ban ngay 27/02/2017).

2. Ong Ngé Van Q, sinh nim 1964;

3. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1970;

Cung dia chi: S6 E, t6 6, khu phd 5, phuong U2, thi xa T1, tinh Binh
Duong.

4. Ong Nguyén Thanh T2, sinh nam 1987; dia chi: S6 E, t6 6, khu pho 5,
phuong U2, thi x& T1, tinh Binh Duong.

5. Ba Truong Thanh P, sinh nam 1990; dia chi: T6 6, khu phd 5, phuong U2,
thi x& T1, tinh Binh Duong.

6. Co quan U1 thi x4 T1, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phé 5, phuong
U2, thi xa T1, tinh Binh Duong.

7. Co quan U1l phuong U2, thi x T1, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phé 2,
phuong U2, thi x& T1, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cao: Nguoi dai dién theo phap luat cua nguyén don va
nhiing nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan gom: Ong Truong Thanh T3, 6ng
Ng6 Vin Q, ba Nguyén Th1 N.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, céc loi khai trong qué trinh tham gia té tung va tai
phién toa, nguoi dai dien theo phap lugt cua nguyén don va nguoi dai dién theo uy
quyén Cua nguyén don trinh bay:

Cu Nguyén Vin C duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, s6 vao
s6: K/QSDD/TU ngay 15/01/2004, dién tich dat 3.220m?, thtra s6 1, to ban dd sb
V; toa lac tai phuong U2, thi x4 T1, tinh Binh Duong. Khi con séng cu C
chuyén nhuong cho nhiéu nguoi, dién tich dat con lai 12 2.473m%.

Ngay 03/8/2006, cu C chét khong dé lai di chic; ba Nguyén Thi S (con cu
C) khai nhan thira ké ngay 01/11/2006, co quan c6 tham quyén chap thuan dang
ky bién dong sang tén ba S duoc su dung dién tich dit 2.473m? (trong d6 c6
200m? dat thd cu, nay goi la dit ).

Nam 2007, ba Nguyén Thi S ting cho va chuyén nhuong cho éng Ngo
Vin Q dién tich dat néng nghiép 2.348m?. Dién tich con lai cua thira s6 1, to ban
d6 sb V 1a 420m? (trong d6 c6 200m* dat &). Theo két luan cua bac si ngay
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19/06/2009 thi ba Nguyén Thi S bi rdi loan chic ning tuan hoan ndo, Phiéu
kham stc khoe ngay 21/10/2010 két luan ba Nguyén Thi S bi tram cam, ning
luc nhan thire diéu khién hanh vi bi han ché va can nguoi giam ho. Hién tai, ba
Nguyén Thi S 13 ngudi mat niang luc hanh vi dan sy theo Quyét dinh s
A/2011/QBDS-ST ngay 25/5/2011 cua Toa an nhan dan thi xa T1.

Ba Truong Thanh P 1a con rudt cua ba S va lam an budn ban tai Thanh
phd H6 Chi Minh, it khi vé tham nha. Nam 2009, ba P phat hién ba S d3 chuyén
nhuong toan bé thira I, dién tich dat 420m? cho vo chdng 6ng Nguyén Vin M va
ba Tran Thi U; trén dit c6 can nha tinh thuong dién tich khoang 30m?, cin nha
cap 4 dién tich khoang 100m®. Ba S di mit nang luc hanh vi dan su nén khong
con nhd, ba P khong nhan tién va ciing khong biét 6ng T (con ba S, anh ba P) da
nhan sd tién bao nhiéu tir 6ng M, ba U. Khi ba P biét sy viéc thi dng M di ding
ky va dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat (ngay 19/8/2010) d6i voi
thira sb | dién tich 420m? (trong d6 c6 200m* dat &). Dién tich do dac thyc té
hién nay la 469,7m% theo ban v& c6 phan dién tich dit 19m? lién ranh dét da
chuyén nhwong cho 6ng Q; ba P khéng tranh chap ranh gidi dat véi éng Q.

Qua trinh té tung nguoi dai dién hop phap cua nguyén don thira nhan ba
S, 6ng T da nhan cia 6ng M, ba U tir thoi diém chuyén nhuong lan dau nam
2007 dén thoi diém ky hop dong chuyén nhuong tai co quan c6 tham quyén nim
2010 1a 104.000.000 dong. Tuy nhién theo noi dung hop dong thi ba S chi
chuyén nhuong quyén sir dung dat, khdng chuyén nhuong tai san trén dat, hon
nita thoi diém chuyén nhuong ba S bi mat ning luc hanh vi dan su.

Nguyén don yéu cau:

Hily hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dét ky ngdy 20/7/2010 gitra
ba Nguyen Thi S véi dng Nguyen Van M va ba Tran Thi U dugc Co quan Ul
thi tran (nay la phuong) U ching thuc ngay 21/7/2010.

Huy Gidy chimg nhan quyen st dung dat, s vao so: H do Co quan U1 thi
xa T1 cap ngay 19/8/2010 cho 6ng Nguyén Vin M va ba Tran Thi U (doi véi
thira 6 1, to ban do s6 V, dién tich 420m?).

Trong qua trinh tham gia to tung Va tai phién tda, bj don va nguoi dai
dién hop phép cua bi don 1a dng Nguyen Thanh T2 trinh bay:

~ Ong Nguyén Van M va ba Tran Thi U nhan chuyen nhuong quyen sir dung
dat caa ba Nguyén Thi S 1am 02 lan:

Lan 1: Ngay 05/9/2007, ba S va con la 6ng Truong Thanh T3 ky hop
ddng chuyén nhuong cho 6ng M, ba U dién tich 144m? thuoc thira s6 |, t& ban
d6 sd V véi gia 52.000.000 dong, trong d6 thoéa thuan chuyén nhugng ludn cin
nha tinh thuong (30m?). Thoa thuin nay khong dugc coéng ching, ching thuc
theo quy dinh cua phap luat nhung 6ng M, ba U da giao va ba S, 6ng T da nhan
du s6 tién chuyén nhuong 52.000.000 ddng.

Lan 2: Vao ngay 21/5/2009, hai bén tiép tuc thoa thuén chuyén nhuong

quyén st dung phan dat con lai thudc thira s6 I, to ban d6 sé V voi gia
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250.000.000 dong. Trong hop dong ghi 400m? trong d6 bao gom ca phan dién
tich dét da thoa thuan chuyén nhuong lan 1 vao nam 2007 cung nha tinh thuong,
nha cip 4 va hét dién tich dat thd cu (dat o); ghi gia tri chuyen nhuong la
250.000.000 ddng; ong M va ba U giao tién cho ba S, 6ng T nhiéu lan véi sb
tién 13 52.000.000 dong.

~ Tong sb tién da giao nhan qua 02 lan chuyén nhuong I 104.000.000
dong.

Ngay 20/7/2010, ba S va dng M, ba U ky hop ddng chuyén nhugng chinh
thie va dugc Co quan Ul phuong U2 chirng thuc ngay 21/7/2010. Tai céc thoi
diém chuyén nhuong dit, ba S déu binh thudng, di ning luc hanh vi dan su, ba
S tw nguyén quyét dinh moi van dé chuyén nhuong. Tt ca nhitng gidy to ching
minh ba S bi mat niang luyc hanh vi dan su déu thuc hién sau khi hop déng
chuyén nhuong duoc ky két nén nguyén don trinh bay ba S bi mat nang luc
hanh vi dan su khi ky két hop ddng 14 khong co can ct.

Theo hop ddng chuyén nhugng duoc Co quan Ul phudng U2 chang thuc
ngay 21/7/2010 thi gia chuyén nhuong toan bo thira dat 6 1 1a 303.000.000 dong
la d3 bao gdm nha, cay trong gan lién voi dat; 6ng M va ba U giao cho ba S
104.000.000 dong, so tién 199.000.000 dong con lai theo hop déng chua giao
duoc vi ba P khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong ma kheoi kién ra Toa
an. Sau khi ky hop dong vao thang 7/2010 thi ba S giao cho 6ng M quan 1y can nha
tinh thuong 30m’ va cho ngudi khéc thué, nha cip 4 dién tich 100m? (va dién tich
dat gan lién) ba S xin & nho mot thoi gian. Dén nam 2012, ba P tranh chap nén nguoi
thué can nha 30m? chim dut hop dong, bo hoang cho dén nay.

Ong M, ba U ding ky va dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, so
vao s6: H ngay 19/8/2010, thira dat 6 1, to ban dd s6 V, dién tich 420m? (c6 200m?
dat o).

Theo két qua do thuc té hién nay thi dién tich dat cua thua | 13 517,7m?
trong do co 48m” ong Q, ba N dang quan ly sir dung; ong Q, ba N xay hang rao
1an dién tich dat 48m? sau khi 6ng M, ba U d nhan chuyén nhuong dét cua ba S.

Ong M va ba U khong ddng y voi yéu cau khai kién caa ba P (dai dién
cho ba S). Ngay 20/8/2012, 6ng M va ba U c6 don phan té yéu cau Toa an
budc ba S, 6ng T va ba P phai tiép tuc thuc hién hop dong va giao dat, nha cho
6ng M, ba U; 6ng M, ba U dong y tra sé tién con lai cho ba S theo hop dong la
199.000.000 ddng.

Ong M va ba U yéu cau dng Q, ba N phai thdo d& cong trinh tra lai dién
tich dat 48m? cho 6ng M, ba U.

Hién nay, mot phan dat tranh chap thuoc dyu &n 1am méi duong O néi
dai di bi Co quan U1l thi x& T1 thu hdi theo Quyét dinh A/QD-UBND ngay
28/12/2012 va di c6 quyét dinh boi thuong, hd tro cho bi don nhung 6ng M,
ba U khéng dong y, chua nhan bdi thuong, hd tro.



Nguoi 6 quyen loi va nghia vu lién quan ong Truong Thanh T3 thong
nhat y kién, yéu cdu cua nguyén don va trinh bay bo sung: Ngay 05/9/2007, 6ng
M, ba U ky hop dong nhan chuyen nhuong quyen S dung dat voi ba Sé, ong
T: dién tich 144m? thugc thira s6 1, to ban d6 sé V véi gia 52.000.000 dong:
hop dong khong duogc cong chu:ng hoic ching thuc. Hop ddng chi 1ap mot
ban 6ng M giir, ba S va 6ng T d3 nhan da 52.000.000 ddng.

Nam 2009, ba S ky hop déng ting cho 6ng M, ba U quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat; gia tri tai san tang cho 1a 250.000.000 ddng. Thuc
té 12 do hoan canh gia dinh qua khé khin, ba S bi bénh can cd tién chixa tri
nén éng T ¢6 ky nhan tién cua 6ng M khoang 02 lan, nhiing 1an sau ba S tu
lan tay vao phan ngudi nhan éng T khdng biét. Ong M, ba U quan Iy st dung
ngdi nha tinh thu:o’ng dé cho thué nha tro khoang hon 01 thang thi gia dinh ba
S tranh chap nén hién nay dong cua khong ai s dung. Pén nam 2010, viéc ba
S ky hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Co quan U1 thi tran
(nay la phuong) U2 ching thyc ngay 21/7/2010 thi ong T khong biét; ba S bi
mat nang luc hanh vi dan sy nén hop dong vo hiéu toan bo.

Ong T thong nhat véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong dong y
yéu cau phan t6 cua bi don, 6ng T va ba P s& tra lai toan bo sb tién da nhan
104.000.000 d¢6ng da nhan cho 6ng M, ba U.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Truwong Thanh P thong nhadt vai
loi trinh bay cua nguyén don, khong bo sung gi thém va cd yéu cau Toa an giai
quyét vu an vang mat.

Nguoi €0 quyen loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T2 théng
nhat y kién, yéu cdu cua bi don 6ng M, ba U.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Ngé Van O va ba Nguyéen Thi
N thong nhat trinh bay:

Nam 2007, 6ng Q thoa thuin nhan chuyén nhu:qng quyén st dung dat
cia ba Nguyén Thi S6 dién tich dat khoang 1.922m° sau khi nhéan chuyén
nhuong 6ng Q da dugc Co quan U1 huyén (nay la thi Xa) T1 cap gidy chtng
nhan quyén st dung dat. Do thay phan dién tich dat & mot dau hep nén sau do
(trong nam 2007), 6ng Q thoa thuan nhan chuyén nhuong thém cia ba S dién
tich khoang hon 30m”véi chiéu ngang khoang 0,8m; chiéu dai 20m; viéc thoa
thuan chuyén nhuong thém dat thi ba S, 6ng T va ba P déu biét. Sau khi
chuyén nhuong do dac lai khong du dién tich nén éng Q c6 xin ba S bl phan
dat phia sau va ba S dong y. Nam 2009, 6ng Q x4y hang rao va cin nha tam
trén dat. Vi dat di c6 hang rao xung quanh, 6ng Q di x4y nha tam va nghi
khong xay ra tranh chdp nén dén nay ong Q van chua lam tha tuc xin diéu
chinh dién tich trong gidy ching nhin quyén sir dung dat.

Khi vo chong ong Q xay nha va hang rao, vo chong 6ng M, ba U biét
nhung khong ngén can. Ong Q khong biet ba S da chuyén nhugng quyen st dung
dat cho 6ng M, ba U hay chua nhung thoi diém x@y hang rao ba P dang nho 0ng
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Q gitr giim ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua thira 1. Viéc ba S
khong tranh chip dién tich dat do dac thyuc té 1a 48m® di chuyén nhwong cho
6ng Q; 6ng M, ba U tranh chip dién tich dit 48m?thi dng Q, khong ddng Y vi
khong c6 lién quan gi dén 6ng M, ba U.

Ngay 04/4/2017, 6ng Ngb Vian Q, ba Nguyén Thi N c6 don yéu cau doc
lap: Yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong bang giay tay gitra 6ng Q, ba
N vol ba Nguyén Thi S Iap ngay 03/8/2009, yéu cau duoc st dung dién tich
30m? dat thuoc thira |, to ban do V. Bén ngay 26/4/2017, éng Ngo Vin Q, ba
Nguyén Thi N c6 don rat yéu cau doc 1ap.

Nguoi ¢6 quyeén lgi nghia vu lién quan, co quan UL thi xa T1 trinh bay:

Ong Nguyén Vin M va ba Tran Thi U 1a chu st dung thaa dat s6 1, to
ban d6 so V tai phuong U2, thi xa T1, tinh Binh Duong theo Gidy chu:ng
nhan quyén st dung dat, sé vao so6: H ngay 19/8/2010; dién tich bi thu hdi la
224,3m* theo Quyét dinh s6 Q/QD-UBND ngay 28/12/2012 cua co quan Ul
huyén T1 (nay la thi x& T1), hién nay 6ng M va ba U chua giao dat va dang
khiéu nai nén chua dong y nhan tién bdi thuong. Sé tién bdi thuong caa 6ng M
va ba U hién dang duoc gui tai Kho bac.

Gidy ching nhan quyén str dung dat, s6 vao so6: H do Co quan U1 thi x&
T1 cap ngay 19/8/2010 cho 6ng Nguyén Van M va ba Tran Thi U dua trén co s&
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trinh tu thi tuc duoc thyuc hién dung
theo quy dinh tai Nghi dinh 181/2014/NDB-CP ngay 29/10/2014 cta Chinh phu
vé thi hanh Luat Dat dai. Viéc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat khong do
dac thuc té, tuy nhién khong c6 su chong Ian mot phan dién tich dét trong Glay
chang nhan quyen st dung, s6 vao so: H cép ngay 19/8/2010 cho 6ng Nguyen
Vin M va ba Tran Thi U va Gidy chang nhan quyén sir dung dat, s6 vao so: O
do Co quan U1 thi xa T1 cap cho 6ng Ngo Vin Q.

Truéc khi chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin M va ba Tran Thi U thi
ba Nguyén Thi S d3 3 1an do dac dién tich thura I. K&t qua tham dinh cua Toa
an co su chénh léch dién tich gitra dién tich dat duoc cdp Gidy chung nhan
quyén sir dung dat va thyuc té sir dung, dé nghi Toa an can ctr hd so phéap 1y va
quéa trinh st dung cia duong sy dé xur 1y theo quy dinh.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan co quan Ul phwong U2 trinh
bay: Ngay 21/7/2010, Co quan U1 thi tran (nay la phuong) U2 chuang thuc
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 B, quyén s6 R TP/CC-
SCT/HPGD cho ba Nguyén Thi S véi 6ng Nguyén Vin M, ba Tran Thi U.
Céac bén giao két da nghe nguoi chung thuc hop dong théng qua vé noi dung
hop dong néu trén, cac bén da ddng y toan bo ndi dung ghi trong hop déng va
da ky tén, diém chi vao hop dong trudc sy ¢ mat cua ngudi chung thuc. Viéc
chiing thuc hop dong chuyén nhuong quyén dung dat 1a dung quy dinh cua
phap luat.

Ban &n dan su so tham s 07/2019/DS-ST ngay 02/4/2019 cua Toa &n
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nhan dan thi x& T1, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Truong Thanh P 1a nguoi dai
dién theo phap luat cua nguyén don ba Nguyen Thi S d6i véi bi don 6ng Nguyen
Vian M, ba Tran Thi U vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”

2. Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Nguyén Vin M va
ba Tran Thi U doi véi nguyén don ba Nguyen Thi S nhu sau:

2.1. Coéng nhan hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
21/7/2010 giira ba Nguyén Thi S va 6ng Nguyén Van M, ba Tran Thi U vé viéc
chuyén nhuong dién tich dét thira I, to ban d6 s6 V tai phuong U2, thi xa T1, tinh
Binh Duong;

2.2. Ong Nguyén Vian M, ba Tran Thi U c6 trach nhiém thanh toan cho ba
Nguyén Thi S (do ba Truong Thanh P 13 ngudi dai dién theo phap luat) sb tién
nhan chuyén nhuong dat 1a 199.000.000 dong va gia tri cay trong trén dat Ia
2.560.000 d6ng, tong cong 1a 201.560.000 dong (hai tram 1& mot triéu, ndm trim
sau muoi nghin d6ng).

Sau khi 6ng M, ba U thanh toan xong sé tién trén, 6ng Nguyén Vin M va
ba Tran Thi U duoc sé hitu can nha tinh nghia di¢n tich 28, 2m?c6 két Cau tuong
gach xay khong t6, mai ton, nén xi mang; nha cap 4 dién tich 95m* c6 két cau
tuong gach xay khong to, mai ton nén gach bdng, khong c6 xi nd, cua sat +
kinh; 01 giéng khoan gan lién véi thira dat néu trén va toan bo cay trong trén dat
gém: 02 céy trimg ca, 01 cay bo; 01 cay mai, 02 cay mit, 01 cdy giang huong; 01
cdy mang cau; 01 ciy so ri, 02 cay me, 01 cdy xanh, 02 cay phat tai.

2.3. Ba Nguyén Thi S (do ba Truong Thanh P la nguoi dai di¢n theo phap
luat), 6ng Truong Thanh T3 duogc quyen lvu cu trong thoi han 06 thang ké tir
ngay 6ng M, ba U thanh toan xong sé tién trén. Hét thoi han luu cu, ba Nguyén
Thi S (do ba Truong Thanh P la ngudi dai dién theo phap luat) va éng Truong
Thanh T3 ¢ trach nhiém giao dién tich dat 469,7m? va 02 can nha gin lién dién
tich dét thira s6 1, to ban db s6 V toa lac tai phuong U2, thi xa T1, tinh Binh
Duong cho dng Nguyén Van M va ba Tran Thi U quan ly, sir dung (c6 so do ban
vé kem theo).

3. Chap nhan yéu cau phan to cua dng Nguyén Van M va ba Tran Thi U
doi vaoi ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Ngo Van Q, ba Nguyen Thi N
nhu sau:

- Ong Ngb Vin Q, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi S (do ba Truong
Thanh P 1a nguoi dai dién theo phép luat) co trach nhiém thao do hang rao ludi
B40 tra lai dién tich dat 28,3m? cho 6ng Nguyén Van M, ba Tran Thi U. (c6 so
d6 ban vé& kém theo).

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/8/2009
gitra ba Nguyén Thi S VO’I ong Ngd Van Q, ba Nguyén Thi N vé viéc chuyén
nhuong dién tich dat 30m? (do thuc té 19, 7m? , trong d6 co6 6, 1m? thudc dién tich

7



giai toa) thudc thira 1, to ban do V tai phuong U2, thi xa T1, tinh Binh Duong 1a
hop dong vo hiéu. Giai quyet hau qua hop dong vo hiéu nhu sau:

+ Ong Ngo Vin Q, ba Ngyyén Thi N ¢6 trach nhi¢ém thao d& nha tam
(dién tich 7,6m?), thao d chan bon nudc (dién tich 0,7m?) tra lai dién tich dat
19,7m? cho 6ng Nguy&n Van M, ba Tran Thi U (c6 so do ban v& kém theo).

+ Ba Nguyén Thi S (do ba Truong Thanh P 13 nguoi dai dién theo phép
luat) cd trach nhiém tra lai cho 6ng Q, ba N sb tién nhan chuyén nhuong la
5.000.000 ddng va phai bdi thuong thiét hai cho 6ng Q, ba N sé tién Ia
31.975.000 ddng. Tong cong 1a 36.975.000 dong (ba muoi sau triéu, chin trim
bay muoi lam nghin d6ng).

Truong hop 6ng Ngb Van Q, ba Nguyen Thi N khéng tu thdo d&, di doi,
thanh 1y tai san thi s& bi cudng ché, néu cd thiét hai xay ra thi 6ng Q, ba N tu
chiu trach nhiém theo quy dinh cua phap luat.

4. Dinh chi yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan
ong Ngb Van Q, ba Nguyen Thi N vé viéc tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i véi nguyén don ba Nguyén Thi S.

Ngoai ra, ban a4n dan su so thim con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang céao theo quy dinh.

Ngay 06/4/2019, ngudi dai di¢n theo phap luat cua nguyén don va nhiing
nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan gom: Ong Truong Thanh T3, 6ng Ngo
Vin Q, ba Nguyén Thi N khang c4o toan bo ban an dan su so tham.

Tai phién tda phidc tham, nguyén don gilt nguyén yéu Cau khoi kign va
yéu cau khang céo; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom Ong Truong
Thanh T3, 6ng Ngo Vian Q, ba Nguyén Thi N gir nguyéen yéu cau khang céo.
Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don (ba S) dong thoi 1a nguoi dai
dién hop phap cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (6ng T) trinh bay: Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ba S va 6ng M 1a vo hiéu, ba S
khong biét chit, bi mat ning lyc hanh vi dan sy; ba S bi bénh, gia dinh khé khin
nén phai muon tién 6ng M dé chita bénh, muon rét nhiéu lan, sb tién muon tir
nam 2007 dén nam 2010 1a 104.000.000 dong. Giao dich chuyén nhuong quyén
st dung dat khong ding ¥ chi caa ba S; dé nghi Ho1 dong xét xur sira ban an dan
su so tham, chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don, tuyén vo hiéu hop
d6ng chuyén nhuong dat gitra ba S va 6ng M, ba U.

Ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan 6ng Q, ba N trinh bay: Ong, ba
nhan chuyén nhuong phan dat khoang hon 30m® cua ba S, lién ranh voi dit 6ng
ba; ba S ciing khong tranh chap véi ong ba nén ciing khong lién quan gi dén 6ng
M, ba U.

Nguoi dai dién hop phép caa bi don (6ng M, ba U), dong thoi 1a nguoi ¢6
quyén loi nghia vy lién quan trong vu an 6ng Nguyén Thanh T2 trinh bay: Ba S
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chuyén nhuong dat cho 6ng M, ba U trong trang thai tinh than minh man, séang
suét; nam 2007, ba S nhan 52.000.000 ddng tir 6ng M; nim 2009, 2010 ba S
nhan thém 250.000.000 ddng va giao 6ng M gitt gitm 199.000.000 dong. Khi ba
P tranh chip (nim 2012) thi ba S, 6ng T khéng nhan lai sb tién 199.000.000
ddng va giao nha, dat cho dng M, ba U. Tong cong sd tién ba S, 6ng T nhan cua
6ng M, ba U theo hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 | va tai san gan lién dat
1a 104.000.000 dong. Ong M, ba U yéu cau thuc hién dang hop dong 1a ba S
phai giao nha, dat va nhan sé tién con lai 1a 199.000.000 dong.

Yéu cau khai kién cua nguyén don 1a khong c6 cd s, vi sau thoi diém ky
hop ddng chuyén nhuong, ba S méi bi tuyén bd mét ning luc hanh vi dan sy
theo Quyét dinh s6 A/2011/QDDS-ST ngay 25/5/2011 caa Toa &n nhan dan thi
xa T1. Theo quy dinh cua phap luat thi éng T3 mai l1a nguoi gidm ho cho ba S,
ba P khong co6 tu cach giam ho cho ba S.

Ba S chuyén nhuong dat va giao dat cho dng Q, ba N sau khi da cl}uyén
nhuong cho 6ng M, ba U; do do, ban an so tham buoc 6ng Q, ba N tra dat cho
ong M, ba U la dang phap luat.

Pé nghi Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang céo cua nguyén don va
ngudi ¢O quyen loi, nghia vu lién quan, tuyén gitr nguyén ban an dan su so
tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhiing nguoi tham gia t6 tung va tién hanh to tung da thyc
hién dtng quy dinh cua B6 luat To tung dan su tai Toa an cap phac tham.

Vé noi dung: Ba S ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat céac
nam 2007, 2009, 2010 trong trang thai tinh than minh man va hoan toan ty
nguyén. Nguyén don dé nghi Toa an tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky ngay 21/7/2010 véi ly do theo két luan cua bac si ngay
19/06/2009 thi ba Nguyén Thi S bi rdi loan chic ning tuan hoan ndo; Phiéu
kham suc khoe ngay 21/10/2010 két luan ba Nguyén Thi S bi tram cam, ning
luc nhan thire didu khién hanh vi bi han ché va can nguoi giam ho. Hién tai, ba
Nguyén Thi S 13 ngudi mat niang luc hanh vi dan sy theo Quyét dinh s
A/2011/QDDS-ST ngay 25/05/2011 cua Toa an nhan dan thi xa T1; tuy nhién,
thoi diém ky hop dong chua ¢ Quyét dinh s6 A/2011/QDDS-ST nén khéng ¢
cin cit xac dinh ba S bi mét nang luc hanh vi dan su o thoi diém ky hop dong.
Pé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo cta nguyén don va nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan, gitr nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tai Quyét dinh s6 A/2011/QPDS-ST ngay 25/05/2011,
Toa an nhan dan thi x& T1 da tuyén bd ba Nguyén Thi S bi mat nang luc hanh vi
dan sy va cur ba Truong Thanh P lam nguoi dai dién theo phép luat (nguoi giam
ho) ctia ba Nguyén Thi S theo quy dinh tai cac Diéu: 67, 68, 69 cua Bo luat dan
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su nam 2005; ctr 6ng Truong Thanh T3 lam nguoi giam sét viéc giam ho. Quyét
dinh s6 A/2011/QPDS-ST di phat sinh hiéu luc phép luat; do d6, ngay
06/02/2012 va ngay 24/2/2012 ba Truong Thanh P dai dién cho ba Nguyén Thi
S ky don khoi kién va don khoi kign bo sung doi véi 6ng Nguyén Van M, ba
Tran Thi U 1a dung quy dinh cua phap luat. Ong Truong Thanh T3 tham gia )
tung vai tu cach ngum cd quyén loi nghia vu lién quan la da dam bao quyén va
nghia vu cta nguoi giam sat viéc giam ho cho ba Nguyén Thi S.

[2] Ve noi dung: Ba Nguyen Thi S dugc thira ké quyén str dung dat dién
tich 2. 473m’ cua cu Nguyén Vin C (trang 4, Gidy chang nhan quyen st dung
dat, s6 vao s6: K/QSDB/TU ngay 15/01/2004, thira s 1, to ban d6 s6 V; toa lac
tai phuong U2, thi xa T1, tinh Binh Duong; 200m? dat thd cu duoc cdp nam
2004, khong c6 dang ky bién dong).

[2.1] Théng tin trén gidy chung nhan quyén st dung dat (s6 vao so:
K/QSDP/TU ngay 15/01/2004) ghi phan bién dong chua rd rang; tuy nhién, tai
Vin ban sé 527/P-DDD ngay 18/10/2018 ctia Phong T5 thi x4 T1 da 1am 0 noi
dung bién dong cua thira dat, cu thé: Ngay 18/01/2010, Phong T5 huyén (nay la
thi x&) T1 chinh ly va lam thu tuc dang ky tach thira | dé ting cho 6ng Ngo Vin
Q, ba Nguyén Thi N 1.922m?; dién tich thira dat | con lai coa ba S la 420m?.
Ngay 21/7/2010, ba S ky hop ddng chuyén nhugng cho dng M, ba U toan bo
dién tich dat cua thira dat s6 I; 6ng M, ba U ding ky va dugc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat ngay 19/8/2010, dién tich 420m? (trong d6 c6 200m”
dat ), thora 309; nhu vay, muc dich sir dung dat & 200m? tir ba S chuyén sang
6ng M, ba U; khéng phai do 6ng M, ba U nop thué chuyén muc dich.

[2.2] Qua trinh chuyén nhuong tir ba S qua 6ng M, ba U nhu sau:

Nam 2007, ba S va 6ng T ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng M, ba U
dién tich dat 144m?” véi gia 52.000.000 dong; ba P ¢ tén trong hop dong nhung
khong c6 mat va khong ky vao hop dong; Hop dong theo mau in san khong
duoc cong chung hoac chang thuc. Tir ngay 12/7/2007 dén ngay 05/9/2007, 6ng
T ky nhan tién nhiéu lan véi téng sb tién 1a 52.000.000 ddng; ba S, ba P khong
ky nhan tién. Hop ddng c6 04 trang, cac bén chi ky & trang cudi (s6 4), 03 trang
con lai cac bén khong ky nhung ong T, dng M va ba U thua nhan c6 ky hop
ddng chuyén nhuong dién tich dat 144m? véi gia 52.000.000 déng ddi véi thira
dat s6 | cua ba S; khdng c6 nodi dung chuyén nhugng nha ¢ va tai san trén dat; ba
Svaong T, ba P van tiép tuc sinh song trén dat, khong ban giao dat.

Niam 2009, ba S va dng T ky hop dong “cho tiang quyén si dung dat va tai
san trén dat”, theo d6 ba S va dng T cho tang dng M, ba U 200m? dit thd cu va
200m’ cay 1au nam, nha va cy lau nam gin lién véi dat; gia trj tai san cho ting
250.000.000 dong. Hop déng theo mAu in san va khong duoc cng chang hodc
chu:ng thuc. Hop ddng c6 04 trang, cac bén chi ky ¢ trang cudi (so 4), 03 trang
con lai cac bén khong Kky; trang cudi cé ghi dong chir “ thong nhdt sang
nhirong......dot 1 ngay 29/6/2009 gia dinh S + T3 nhdn sé tlen la 10.000.000
dong....”; cac bén ky tén dudi ndi dung da ghi ¢ trén cua trang 04. Quyén sir
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dung dat chuyén nhuong 400m? thudc thira dat 1, c6 nha & trén dat cua gia dinh
ba S.

'Ong T3 thira nhan da nhan tién chuyén nhuong dat dot 02 rat nhiéu lan
Vvai SO tién 1a 52.000.000 déng, tong cong da nhan tién chuyén nhuong dat cua
6ng M, ba S 1a 104.000.000 dong.

[2.3] Ngay 21/7/2010 ba S ky hop ddng chuyen nhuong cho 6ng M, ba U
dién tich dat 420m? (trong d6 co dat & do thi va dét cay lau nam) thira dat I hop
dong duoc Co quan U1 thi trin (nay 1a phuong) U2 xac nhan; gia chuyén
nhuong la 303.000.000 dong Trén co s& hop ddng nay, 6ng M dang ky va duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 19/08/2010, thira dét s6 |, dién tich
420m? (c6 200m? dat & do thi).

Sau khi ky hop dong ngay 21/7/2010, ba S giao cin nha tinh nghia 30m® &
phia trudc cho éng M quan ly, dng M cho nguoi khac thué. Nguoi dai dién hop
phap cua 6ng M khai tir thang 02/2012 (Iac ba P nop don khai kién ra Toa)
khong ai & nha nay. Nha dat con lai, gia dinh ba S van & va quan ly st dung cho
deén nay.

Ngay 17/12/2010, ba P gui don tranh chap véi 6ng M, ba U tai Co quan
U1 thi tran (nay 1a phuong) U2. Ngay 06/02/2012, ba P nop don khai kién tranh
chap véi dng M, ba U tai Toa an.

Qua trinh t tung tai Toa an, nguoi dai dién hop phap cua ba S thira nhén
104.000.000 dong ba S mugn chira bénh khong phai tién chuyén nhuong dat; ba
S khong biét chir, bi bénh than kinh nén khong lam chu dugc hanh vi...

[3] Xet 16i khai cua cac bén duong sy, ching cu do cac duong su giao
nop va chung ctr do Toa an thu thap duoc, thay rang:

[3.1] Ba S khong biét chit, cac giao dich hop dong néu trén chi ¢ dau lan
tay cua ba S; tuy nhién tai thoi diém thuc hién giao dich ndm 2007 va nam 2009
thi 6ng T3 1a con ba S, & chung nha vé&i ba S, thoi diém nam 2007 dén nam 2009
thi 6ng T3 d3 hon 20 tudi; giao dich hop ddng giira hai bén xac 1ap nim 2007 va
nam 2009 déu cé chir ky cua 6ng T3 bén canh diu lan tay cua ba S. Mat khéc,
ngudi dai dién cho nguyén don va 6ng T3 ciing thira nhan da nhan tién cua 6ng
M, ba U vao nam 2007 14 52.000.000 dong va nam 2009 1a 52.000.000 dong. Do
d6, c6 can ctr xac dinh cac bén da thuc hién giao dich chuyén nhuong dat nim
2007, dién tich 144m?, di giao nhan du sb tién 52.000.000 dong; cac bén khdng
thoa thuan dién tich dat 144m? str dung vao muc dich gi, hop dong khdng cé noi
dung chuyén nhuong dat va tai san trén dat nén can phai xac dinh muyc dich st
dung dién tich dat 144m?* 1a dat ndng nghiép (cdy lau nim).

[3.2] Pdi véi giao dich thuc hién nim 2009: Nhu da néu ¢ trén, noi dung
thoa thuan gitra hai bén 1a cho ting “200m? dat thd cu va 200m? dit cay lau nim
+ nha, tai san ; hai bén déu thira nhan 1a khéng c6 noi dung cho ting tai san,
thuc té giao dich gitra hai bén ciing khong c6 nodi dung cho tiang tai san; do do,
giao dich cho tang tai san gitra ba S, 6ng T3 va dng M, ba U xac lap nam 2009
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bi vb hiéu do gia tao. Tuy nhién, ngoai ndi dung cho tang gia tao thi con co chir
viet, chir ky xdc nhan nhan tién chuyén nhu:(mg dat giu:a ba 'S, ong T3 va 6ng M
ba U vé noi dung chuyén nhuong 400m? dat (c6 200m? dat & va 200m? dat cay
lau nam), gia tién 1a 250.000.000 dong (tc 1a dd bao gdm toan bd nodi dung
chuyén nhuong dit naim 2007); trang 3, 4 cua “hop dong cho ting...” 6ng T3 ky
nhan tién chuyén nhuong dat 07 dot tir ngay 29/6/2009 dén ngay 25/01/2010 Véi
s tién 1a 46.000.000 ddng (thuc té 6ng T3 thira nhan da nhan 52.000.000 dong);
dot 8 ngay 27/7/2010 ghi ndi dung nhan du 250.000.000 ddng nhung khong cé
chit ky caa 6ng T3, dng M va ba U ciing thira nhan giao dich chuyén nhuong
nam 2009 thi ba S, 6ng T3 ciing chi nhan sb tién 52.000.000 dong. Nguoi dai
dién hop phap cia 6ng M, ba U trinh bay: Sé tién 199.000.000 dong con lai ba S
da nhan va giao lai cho 6ng M gitt gium nhung khong c6 ching ¢t chirng minh
cling nhu khong pht hop véi thuc té.

Phan ngi dung chuyén nhuong nha, tai san trén dat khong cé chir ky xac
nhan hoac dau lan tay cia éng T3, ba S nén khéng cé gia tri chitng minh,

[4] Nhu vay, giao dich gitta hai bén khong dam bao vé hinh thirc va ndi
dung theo quy dinh tai cac f)iéu 1~24, 129, 133, 134 cua B('j‘lUE_Alt Déan sy nam
2005; nhung giao dich thyc té da dién ra va da thyc hién bao gom:

Ong M, ba U da giao du s0 tién 52.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong
144m? dat ndng nghiép vao nim 2007.

Nam 2009: Cong thém ndi dung da thuc hién nam 2007 1a 250.000.000
ddng/400m? (c6 200m? dit thd cu); do do, tach riéng phan hop ddng nam 2007
thi hop dong nim 2009 con: 256m® dat (trong do c6 200m” dat thd cu), gia
198.000.000 ddng; 6ng M, ba U di thuc hién duoc 52.000.000 dong; vay, tinh
theo ty 1& thi hop dong nam 2009 dng M, ba U di thanh toan 52.000.000 dong,
tuong duong dién tich dat 67,232m? (trong d6 c6 14,707m* dat ndng nghiép va
52,525m? dat th cu).

[5] B4i vé6i hop dong chuyén nhuong ngay 21/7/2010: Dién tich 420m?,
gia tién 303.000.000 dong; ba S khong biét chit, hop dong c6 03 trang nhung
khéng duoc cac duong su Ky ting trang, ba S khong biét chir nhung khong c6
nguoi 1am ching, dng T3 khong ky xac nhan vao hop dong, cac bén chua thuc
hién giao tién. Mat khéac, tai Phiéu kham stc khoe tdm than s V ngay
21/10/2010, Vién G (Phan vién phia N) két luan: Ba Nguyén Thi S, sinh nim
1956, mu chit duogc chan doan: “giai doan tram cam, néing luc nhdn thize diéu
khién hanh vi han ché, can nguwoi giam hé”. Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra ba S va dng M, ba U xéc Iap ngay 21/7/2010 khong dam bao ding
y chi tu nguyén, ty dinh doat vé tai san ctua ba S; khong ding quy dinh tai cac
Piéu 9, 36 Luat Cong chimg nam 2006 va vi pham nhiing nguyén tic co ban
dugc quy dinh tai Diéu: 4, 5, 6, 7 cua Bo luat dan sy nim 2005; nén bi vo hiéu
ké tir thoi diém xéc 1ap, hai bén chua thuc hién giao tién va giao dat theo noi
dung hop ddng nén khéng can xac dinh 13i va boi thuong thiét hai trong hop
dong nay.
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[6] Cac Van ban s6 U ngay 28/8/2019 cua Trung tdm P2 tinh Binh
Duong; Vin ban sb L/TTPTQD-HC ngay 18/7/2019 cua Trung tam P2 thi x4 T1
va s6 O/PTNMT-BD ngay 01/11/2019 caa Phong T5 xa T1 da xac dinh toan bo
thira dat s6 | cua ba S nam trong 02 du an 1am méi duong O ndi dai doan tir dbc
cay Q dén diém giao voi duong T8 - C va du &n xay dung duong tir ngd ba M1
di ngd ba T6, dién tich thira | c6 tranh chap bi thu hdi 445,3m? (dién tich theo
gidy chirng nhan 1a 420m?). Do d6, dé can bang quyén loi gitta hai bén duong
su, khi huy giao dich hop dong giira ba S va ong M, ba U thi quyen loi cia ba S
va ong M, ba U duge husng theo gia tri quyen st dung dat bi thu hdi tai thoi
diém theo quyet dinh cua co quan co tham quyen Theo do, Ong M, ba U huong
hudng gié trj tién bdi thuong 144m* + 14,707m* = 158,707m? dat nong nghiép
va 52,525m dét thd cu (nay la dat ). Gia tri, muc dich quyén sur dung dit con
lai thuc té (do co quan c6 tham quyén xac dinh), tai san trén dat va quyén loi vé
tai dinh cu (cho gia dinh bi giai toa trang) thi ba S (va gia dinh ba S) duoc
hu’O’ng theo quy dinh cua phép luat. Do khong c6 tranh chap vé ranh gisi gitra ba
Svadng Q, ba N nén Toa an khdng giai quyet trong vu &n nay, néu sau nay hai
bén khéng thoa thuan duoc va cd tranh chap s& dugc giai quyét tai mot vu an
khac.

T nhitng phan tich trén, yéu cau khang céo nguyén don va nhiing ngudi
co quyen loi, nghia vu lién quan gom Ong Truong Thanh T3, 6ng Ngb Van Q,
ba Nguyen Thi N 14 ¢6 can ctt chap nhan. Viéc cap Giay chiing nhan nguyen su
dung dat cho ong Nguyen Vén M, ba Tran Thi U ngay 19/8/2010 (s6 vao so:
H, thira dat s6 I, to ban d6 s6 V, tai phuong U2, thi x4 T1, tinh Binh Duong)
da dugc Co quan Ul huyén (nay la thi xd) T xem xét giai quyét tai Quyét
dinh sé 11/QD-UBND ngay 28/12/2012 va Quyét dinh sb 12/QD-UBND ngay
07/11/2016; Ban an hanh chinh so tham sé K/2017/HC-ST ngay 27/4/2017
cia Toa an nhan dan tinh Binh Duong va Ban an hanh chinh phic tham sé
S/2018/HC-PT ngay 10/9/2018 cua Toda &n nhan dan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh d3 cong nhan tinh hop phép caa 02 Quyét dinh hanh chinh ¢
trén; do d6, Toa an khong xem xét giai quyét trong vu an nay.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc
gitr nguyén ban an dan sy so tham la chua phu hop.

[7] Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: Cac duwong su phai chiu theo quy
dinh cta phép luat.

[8] Vé &n phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi S 1a nguoi cao tuoi nén
dugc mién an phi.

Ong M, ba U phai chju theo quy dinh ctia phap luat di véi yéu cau khong
dugc Toa an chap nhan..

[9] An phi dan sy phic tham: Do stra an so tham nén dng Q, ba N, ong T
khong phai chiu.

Vi céc 18 trén;
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QUYET PINH:

Cin ct biéu: 122, 124, 127, 129, 133, 134 cua Bo luat Dan sy nam 2005;
Piéu 147; khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Piéu 308; Piéu 309; Diéu 313 cua Bo luat
T4 tung dan su; Nghi quyétsd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi S
(nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Truong Thanh P) va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan gém: Ong Truong Thanh T3, 6ng Ngo Vin Q, ba Nguyén
Thi N.

2. Stta mot phan Ban 4n dan sy so tham s 07/2019/DS-ST ngay
02/4/2019 cua Toa an nhan dan thi xa T1, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Nguyén
Thi S (nguoi dai dién theo phép luat 1a ba Truong Thanh P) va chap nhan mot
phan yéu cau phan té caa bi don 6ng Nguyén Vin M va ba Tran Thi U vé viéc
“tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat”.

2.2. Hay céc hop dong, giao dich di xac 1ap nam 2007, 2009 giira ba
Nguyén Thi S, 6ng Truong Thanh T3 va 6ng Nguyén Van M, ba Tran Thi U
(thira dat I, to ban d6 s6 V) va tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky ngay 21/7/2010 (thaa dat |, to ban d6 sb V) giira ba Nguyén Thi S va dng
Nguyén Vin M, ba Tran Thi U bi vo hiéu.

3. Thira dat |, to ban do s6 V tai phuong U2, thi xd T1, tinh Binh Duong
do 6ng Nguyén Vian M, ba Tran Thi U dang tén theo Giay chiing nhan quyén sir
dung dat, s6 vao s6: H cap ngay 19/8/2010; hién nay thtra dét | thudc du an quy
hoach giao théng, thudc trudng hop bi thu hdi toan bo:

3.1. Ong Nguyén Van M, ba Tran Thi U duogc huéng gia tri quyén su
dung dat do co quan nha nu6c ¢6 tham quyén boi thuong la: 144m’ + 14,707m?
= 158,707m? dt ndng nghiép va 52,525m? dat thd cu (nay goi la dat 6).

3.2. Gla tri quyén su dung d4t (gdm dat ndng nghi¢p va d4t &) con lai cua
thira dat sb 1 (dién tich thuc té do co quan c6 tham quyén xac dinh) va tai san
trén dat thi ba Nguyén Thi S va gia dinh ba S dugc nhan tién boi thuong; gia
dinh ba S dugc huong quyén loi (tai dinh cu) cta nguoi ¢d nha, dat bi thu hoi
theo quy dinh cta phap luat.

4. Pinh chi yéu cau doc lap Cua nguoi €O quyén loi, nghia vu lién quan
ong Ngd Van Q, ba Nguyen Thi N vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ddi véi nguyén don ba Nguyén Thi S.

5. V& an phi dan sy so tham:
Ba Nguyén Thi S duoc mién an phi. Chi cuc T7 huyén T1 tra lai cho ba
Nguyén Thi S (do ba Truong Thanh P dai dién theo phép luat) 1.750.000 dong
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(Mot trigu, bay trim ndm muoi nghin dong) tién tam Gng an phi theo Bién lai thu
so B1 ngay 01/03/2012 cua Chi cuc T7 huyén T1 (nay la thi xa T1).

Ong Nguyén Van M va ba Tran Thi U phai chiu 61.258.830 dong (sau
muoi mot trleu hai tram nam muoi tam nghin, tam tram ba muoi dong), duogc
khau trir vao sé tién 13.335.000 déng (mudi ba triéu, ba trim ba muoi lam nghin
ddng) theo céc Bién lai thu s6: D2 ngay 21/8/2012, sé6 D3 ngay 02/01/2013 cua
Chi cuc T7 huyén (nay la thi xa) T1 va s6 B4 ngay 04/6/2018 cua Chi cuc T7 thi
x4 T1. Ong M, ba U con phai chiu 47.923.830 dong (bén muoi bay triéu, chin
trim hai muoi ba nghin, tdm trim ba muoi ddng).

Ong Ngo Vin Q, ba Nguyén Thi N khong phai chiu. Chi cuc T7 thi x4 T1
tra cho 6ng Ngo Van Q, ba Nguyén Thi N, mdi ngudi 300.000 déng (ba trim
nghin d6ng) tién tam mg 4n phi da nop theo cac Bién lai thu s6 N1 ngay
04/4/2017 va N2 ngay 13/4/2017.

6. V& chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd: 10.125.800
d6ng (mudi triéu, mot trim hai muoi ndm nghin, tim traim ddng); ba Nguyén
Thi S (do ba Truong Thanh P dai dién) phai chiu 5.062.900 d6ng (nim triéu,
khéng trim sau muoi hai nghin, chin traim dong), khau trir tam tmg d3 nop; 6ng
Nguyén Vian M, ba Tran Thi U phai chiu 3.096.900 dong (ba triéu, khong trim
chin muoi sdu nghin, chin tram déng) dé tra lai cho ba Nguyén Thi S ( do ba
Truong Thanh P dai dién).

7. An phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi S, 6ng Truong Thanh T3,
6ng Ngd Vin Q, ba Nguyén Thi N khéng phai chiu. Chi cuc T7 thi x4 T1 tra cho
ba Nguyén Thi S (do ba Truong Thanh P dai dién), 6ng Truong Thanh T3, ong
Ngb Vin Q, ba Nguyén Thi N mdi ngudi 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tién tam tng an phi da nop theo cac Bién lai thu s R1, R2; R3 cing ngay
10/4/2019.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh
4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7A va 9 Luat Thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an
duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc T7 thi X3 T1; (da ky)
- TAND thi xi T1;
- Céc duong sy (dé thi hanh);
-TO H:;
- Luu: H9 so.
Pao Minh Pa
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