TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 521/2020/HC-PT

Ngay 11 thang 9 nam 2020

VIv “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh va hanh vi hanh chinh vé linh

vuc quan 1y dat dai”,

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong T6 Chanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Lé Hoang Tan

Ba Tran Thi Thiy Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cép cao
tai Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phic thim wvu an hanh chinh thy 1y sb
771/2019/TLPT-HC ngay 27 thang 12 nam 2019 vé “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh va hanh vi hanh chinh vé linh vuc quan 1y dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham sé 27/2019/HC-ST ngay 30 thang 10 nim
2019 cua Toa a4n nhan dan tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim s6 3306/2020/QD-PT
ngay 24 thang 8 nam 2020 giira cac duong su:

Ngueoi khai kién: Ba Vil Thi N, sinh nim 1976. Dia chi: S6 72A Puong
Nguyén A, khu phd B, phuong Di An, T, tinh Binh Duong (ving mait).

Nguoi dai dién hop phap ciia nguoi khoi kién: Ong Pd Vian M, sinh nam
1972. Pia chi: Nha s6 143A, duong Ong Nudc Tho D 1800 mm, t6 11, khu phd
T4, phuong B, T, tinh Binh Duong (vang mit).



Ngueoi bi kién: Vian phong Pang ky dat dai tinh Binh Duong. Pia chi:
Tang 5 thap B, Toa nha Trung tdm hanh chinh tinh Binh Duong, phudng Hoa
Ph, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

Pai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Tuyét — Pho Giam dbc (co don
xin xét xir vang mit).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai T, tinh Binh Duong. Pia chi: Trung
tdm hanh chinh T, duong s6 10, khu phd Nhi Pong 2, phuong Di An, T, tinh
Binh Duong.

Pai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Chinh — Phé Giam dbc (co don
xin xét Xt ving mit).

Uy ban nhéan dan T, tinh Binh Duong. Dia chi: Trung tdm hanh chinh T,
duong s6 10, khu phé Nhi Pong 2, phuong Di An, T, tinh Binh Duong.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Lé Thanh Tai — Chu tich (c6 don xin xét xir
vang mat).

NOI DUNG VU AN
Nguwoi dai dién hop phdp cia ngwoi khoi kién ba Vi Thi N trinh bay:

Do nhu cau chuyén nhuong toan bo quyén st dung dat d6i voi thira dat s6
1502, to ban d6 s 7AB.4, dién tich 725,8m’, toa lac tai khu phd B2, phuong
An Binh, T, tinh Binh Duong, thuéc Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H
03088, do UBND huyén (nay la thi x&) Di An cdp ngay 09/12/2009 cho ba Vii
Thi N, ngudn gdc dat chuyén nhuong cia 6ng Poan Vian T.

Ngay 18/5/2018, ba Vii Thi N dén Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai
T ndp ho so dé nghi cap “Trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y”” (M4 ho so sb:
5191/AB).

Ngay 29/11/2018, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai T ban hanh Vin
ban s6 6207/CNVPDKDD&KTDDBD vé viéc tam ngung giai quyét hd so do
dac cua ba Vii Thi N, vo1 1y do: Vi tri khu dat caa ba N ¢ nguén géc chuyén
nhuong tir 6ng Poan Vian T1 tai gidy chimg nhan quyén st dung dét c6 sd vao
s6 H029930 do UBND T cép cho 6ng Poan Vian T1 ngay 01/4/2009. Ngay
24/8/2015, UBND T ban hanh Vin ban s6 2486/UBND-NC vé viéc xir 1y cac
van dé lién quan dén tranh chap quyén sir dung dat trong than toc 6ng HO Vin
0.

Ngay 04/12/2015, UBND T tiép tuc ban hanh Vin ban sé 3884/UBND-
NC vé viée giai quyét hd so cia cong dan véi ndi dung: Tam ngung cac giao



dich, tam ngung giai quyét hd so cip gidy phép xdy dung san lip mit bang,
thay d6i hién trang trén dat c6 lién quan dén phan dat nhan chuyén nhuong cta
ong Poan Van T1 dé ngung giai quyét hd so dé nghi cap “Trich luc dia chinh
c6 do dac chinh Iy theo yéu cau cua ba N.

Ba N cho rang 1y do Vin phong Pang ky dét dai tinh Binh Duong thong
qua Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai T dé khong giai quyét hd so dé nghi
cap “Trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y theo yéu ciu cta ba N 1 trai quy
dinh cua phap luat.

Vi vay, ba Vi Thi N yéu cau Tda an giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén bd hanh vi hanh chinh cia Van phong Pang ky dét dai tinh Binh
Duong thong qua Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai T vé viéc “Tam
ngung gidi quyét ho so do dac” v6i muc dich chuyén nhuong quyén st dung
dat ctia ba N 1a trai quy dinh phép luat.

- Hiy Vian ban s6 6207/CNVPPKPD&KTDDBD ngay 29/11/2018 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai T thudc Van phong Pang ky dat dai tinh
Binh Duong.

- Budc Vin phong ding ky dat dai tinh Binh Duong thong qua Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai T phai tiép nhan lai ho so dé nghi cap trich luc dia
chinh ¢6 do dac chinh 1y cia ba N dé ba N thuc hién quyén chuyén nhugng
quyén st dung dat dbi voi thira dat sb 1502, to ban dd sé6 7AB.4 theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dét sé vao sd H 03088, do UBND huyén (nay 1a thi
xd) DI An cip ngay 09/12/2009 cho ba Vii Thi N.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Vin phong Pang ky dit dai tinh Binh
Dwong, ba Nguyén Thi Tuyét trinh bay:

Ba Vii Thi N dugc UBND huyén Di An (nay la T) cap Gidy chting nhan
quyén st dung dat co sé vao sd6 H 03088 ngay 09/12/2009, thira dat s6 1502, to
ban d6 7AB.4 dién tich 725,8m’, toa lac tai khu phd B2, phudng An Binh, T.
Thang 11/2018, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai T tiép nhan don yéu cau
Trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y caa ba N ddi véi thira dat néu trén. Muc
dich Trich luc dia chinh 14 b6 tac hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Can ctr Cong vin sd 2486/UB-NC ngay 24/8/2015 va Coéng vin sd
3884/UBND-NC ngay 04/12/2015 ctia UBND T, ndi dung: “... trong khi cho' y
kién chi dao cua Thanh tra Chinh phua va UBND tinh Binh Duong, UBND thi
x3 yéu cau Phong Tai nguyén va Méi truong, Chi nhanh Van phong Ping ky
dat dai T tam ngung céac giao dich lién quan phan dét tranh chap trong than toc
6ng HO Van O”. Nhu vdy, viéc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai T tam



ngung giai quyét hd so va Thong bao rd 1y do cho ba N dugc biét tai Vin ban
s6 6207/CNVPDKDD ngay 29/11/2018 1a phu hop quy dinh. Do d6, Van
phong Ding ky dat dai tinh Binh Duong dé nghi bac yéu cau khai kién cua ba
Vi Thi N.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
Chi nhdnh Viin phong Ping ky dit dai T, ba Nguyén Thi Chinh trinh bay:

Thdong nhat nhu y kién trinh bay cta ngudi bi kién va dé nghi Toa an bac
yéu cau khai kién ctia ba Vii Thi N.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND T

Théng nhat nhu ¥ kién trinh bay ciia ngudi bi kién Van phong Dang ky dat
dai tinh Binh Duong va dé nghi Toa 4n xét x{r vu an theo quy dinh cua phap
luat.

Tir ndi dung vu an trén ban an so tham sé 27/2019/HC-ST ngay 30 thang
10 nam 2019 cua Toa &n nhan dan tinh Binh Duong tuyén xr:

Cin cu cac Diéu 30; Diéu 32; Piéu 55; Diéu 98; Diéu 115; Piéu 116; Diéu
134; khoan 1, 2 Piéu 157; khoan 1 Piéu 158; Diéu 164; khoan 2 Diéu 165;
Diéu 168; diém a, khoan 2 Diéu 193; Diéu 194; Diéu 204; khoan 1 Diéu 206
Luat T6 tung hanh chinh;

Can ctr khoan 1 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khéa 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khoi kién cta ba Vi Thi N ddi véi cac yéu cau: Tuyén bd
hanh vi hanh chinh ctia Van phong Dang ky dat dai tinh Binh Duong thong qua
Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai T vé viéc “Tam ngung gidi quyét ho so
do dac” v&i myc dich chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ba N 12 trai quy
dinh phap luat; Hiy Vian ban sé 6207/CNVPPKPP&KTPDBD ngay
29/11/2018 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai T.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién ctia ba Vii Thi N ddi v6i yéu cau
budc Vin phong dang ky dat dai tinh Binh Duong théng qua Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai T phai tiép nhan lai ho so dé nghi cép trich luc dia chinh
c¢6 do dac chinh 1y ctia ba N dé ba N thuc hién quyén chuyén nhuong quyén sir
dung dat doi voi thira dat s6 1502, t& ban do s6 7AB.4 theo Gidy chiimg nhan
quyén str dung dat sé vao s6 H 03088, do UBND huyén (nay 1a thi x3) Di An
cap ngay 09/12/2009 cho ba Vii Thi N do khong thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an.



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi hanh chinh so tham va
quyén khang cdo, khang nghi theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ba Vit Thi N (ngudi khoi kién) khang céo yéu cau
stra 4n so tham, ché\p nhan theo don khai kién cua ba la tuyén b hanh vi hanh
chinh cua Vin phong ding ky dat dai tinh Binh Duong thong qua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai T, tinh Binh Duong vé viéc “tam ngung giai quyét
hd so do dac” voi muc dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba N 12 tréi
quy dinh cia phap luadt va yéu cau huy van ban 6
6207/CNVPBDKDD&KTDDBD ngay 29/11/2018 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai T, tinh Binh Duong ciing nhu yéu cau Vin phong ding ky dat
dai tinh Binh Duong phai thuc hién theo don khaéi kién cua ba.

Tai Toa thi ba N Véng mat, nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba N dé nghi
xét XU vang mit - theo yéu cau khang céo ctia ba N néu trén.

Sau khi xét xtr so thAm, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong ciing c6 Quyét dinh khang nghi dé nghi phuc xtr chap nhan theo yéu cau
khéi kién cia ba Vi Thi N.

Tai phién toa cip phic tham hom nay Vi dai dién Vién kiém sat dé nghi
phuc xir theo hudng chap nhan khang céo va khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

Can cir cac tai liéu, chung ctr da dugc tham tra tai phién toa phuc tham;
can ctr két qua tranh luan tai phién toa va trén co s& xem xét day du, toan dién
tai liéu, chiing cu, y kién cua duong sy va y kién dé nghi cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang cao ctia ba Vii Thi N ciing nhu khang nghi Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong lam trong han luat dinh, nén khang
c4o, khang nghi 13 hop 1¢, nén duoc xem xét theo trinh tu phdc tham.

[2] Xét vé nodi dung vu an thi thay:

Theo don khoi kién thi ba Vii Thi N cho rang ba duoc UBND huyén Di
An (nay 1a T) cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H 03088 ngay
09/12/2009 thira dat s6 1502, to ban d6 s6 7AB.4 dién tich 725,8m’ toa lac tai
khu phd B2, phuong An Binh, T, tinh Binh Duong.

Thang 11/2018, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai T, tinh Binh Duong
tiép nhan don cua ba N vé viéc yéu cau trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly
thira dat néu trén, muc dich trich luc dia chinh 1a dé b6 tac hod so chuyén
nhuong. Sau d6 thi Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai T, tinh Binh Duong
cho ring trén phan dat hién nay gia toc 6ng H6 Vin O dang tranh chép (chua
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giai quyét xong), nén Chi nhanh Van phong dang ky dat dai T, tinh Binh
Duong ra Vin ban s6 6207/CNVPDKPD& KTDDBD ngay 29/11/2018 tra 10i
cho ba N 1a Chi nhanh tam ngung giai quyét hd so do dac dat theo yéu cau cua
ba N.

Theo Ban an so thim xir ngay 30/10/2019 cho ring viéc ba Vii Thi N yéu
cau do dac chinh 1y hd so phan dat trén trOg giai doan phan dét trén gia toc ong
Hb Vian O dang tranh chip, nén xir khong chip nhan theo yéu cau doi hity Van
ban tra 10i khong tiép nhan hd so néu trén ciia Chi nhanh Vin phong diang ky
dat dai T, tinh Binh Duong.

Hoi dong xét xir xét thiy:

Ong H6 Vin O khai kién doi hay gidy ching nhan quyén st dung dat ma
UBND T cip cho ba Nguyén Thi Chinh theo gidy sé H 03023 va cip cho 6ng
Hb Vin Hung theo gidy s6 CA 061585, trOg d6 co khai kién doi huy gidy
chung nhan sé H 02930 tai thira s6 1493, to ban d6 s6 7AB.4,5,8 véi dién tich
|2 4.327m? tai khu phd B3, phuong An Binh, T ma UBND T cép cho dng Poan
Van T ngay 04/9/2009 ma 6ng T1 chuyén nhugng lai cho cac hd khac. Trong
d6 co chuyén nhuong cho ba Vii Thi N, ba N dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 H 03088 ngay 09/12/2009 tai thira s6 1502, to ban d6 s6 7AB.4
dién tich 725,8m? tai phudng An Binh, T.

Do phén dét trén c6 khiéu nai, khoi kién cua ong HO Vian O (dang tranh
chap), nén ngay 29/11/2018 Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai T, tinh Binh
Duong ¢6 Van ban sé 6207/CNVPDKDPD& KTPDBD ngay 29/11/2018 tra 1oi
tam ngung viéc giai quyét hd so do dac dat theo yéu cau cua ba N, dén ngay
23/5/2019 thi 6ng O mdi rat lai yéu cau tranh chap doi huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ma UBND T cép cho ong Poan Vian T1 (lién quan dén phan
dat trén), nén Toa an cip so thim ra Quyét dinh dinh chi giai quyét theo yéu
cau cta ong O ¢6 lién quan dén phan dat trén.

Nhu véy, vao thoi gian Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai T, tinh Binh
Duong ban hanh Vin ban s6 6207/CNVPPKDD&KTDPBD thi phan dét trén
c6 tranh chap, nén Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai T, tinh Binh Duong
ban hanh van ban tra 101 trén cho ba Vii Thi N 1a dang.

Do xac dinh vao thoi gian ma Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai T,
tinh Binh Duong ban hanh van ban tra 1061 cho ba N nhu da néu trén 1a dung,
nén viéc ba N khai kién yéu cau doi hay vin ban néu trén, doi budc Vin phong
dang ky dat dai tinh Binh Duong phai thuc hién theo yéu cau cua ba trOg thoi
gian trén 13 khéng c6 can ctr nén khong duoc chip nhén.



Ba Vi Thi N khang céo doi huy van ban néu trén nhung ba khong néu
dugc 1y do nao khac ngoai nhan dinh trén nén khong dugc chép nhan.
Quan diém dé nghi cua Vi dai dién Viém kiém sat khong phu hop vai
nhan dinh trén nén khong duoc chép nhan.
Boi cac lé trén
QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Piéu 241 cua Lut t6 tung hanh chinh nim 2015;

Khong chap nhan khang cdo cua ba Vii Thi N ciing nhu khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

Gitt nguyén Ban an hanh chinh so tham sé 27/2019/HC-ST ngay
30/10/2019 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Ap dung cac Piéu 30; Piéu 32; Piéu 55; Diéu 98; Piéu 115; Piéu 116;
Diéu 134; khoan 1, 2 Piéu 157; khoan 1 Diéu 158; Diéu 164; khoan 2 Piéu
165; Piéu 168; diém a khoan 2 Diéu 193; Diéu 194; Diéu 204; khoan 1 Diéu
206 Luat T4 tung hanh chinh nam 2015;

Ap dung khoan 1 Diéu 32 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi khoa 14 quy dinh vé mure thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Xur:

1/ Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba Vil Thi N ddi vai cac yéu

Tuyén bd hanh vi hanh chinh ciia Van phong Ping ky dét dai tinh Binh
Duong thong qua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai T vé viéc “Tam
ngung gidi quyét hé so do dac” véi myc dich chuyén nhuong quyén st dung
dat ciia ba N 1a trai quy dinh phép luat;

Poi hily Vin ban s6 6207/CNVPPKDPD&KTDDBD ngay 29/11/2018 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai T.

2/ V& an phi hanh chinh phac thim: Ba Vi Thi N phai chiu &n phi hanh
chinh phtc tham. Ngay 18/11/2019, ba Vii Thi N (Nguyén Hoang Kim ndp
thay) nop sb tién 300.000d tam ang an phi theo Bién lai thu tam ung an phi, 1&
phi Toa &n s6 0027164 tai Cyc Thi hanh an dan su tinh Binh Duong; s6 tién
nay dugc chuyén qua thi hanh phan an phi phai nop.

Cac quyét dinh khéac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



Ban an nay la phac thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 11/9/2020.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa &n nhén dan i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. Ho Chi Minh;

- TAND tinh Binh Duong;
- VKSND tinh Binh Duong;
- Cuc THADS tinh Binh Duong;
- Duong su;
- Luu hd so vy an, Vin phong (BTT-15b).
T6 Chanh Trung
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