An 1é s6 15/2017/AL vé cong nhan théa thuan miéng cua cac dwong sw trong

viéc chuyén déi quyén str dung dat néng nghiép

Puoc H6i dong Thadm phén Toa an nhén dan tbi cao théng qua ngay 14 théang 12

ndm 2017 va duoc céng bb theo Quyét dinh sé 299/QP-CA ngay 28 thédng 12 ndm

2017 ctia Chénh &n Toa &n nhan dén téi cao.

Nguon an lé:

Quyét dinh giam dbc thdm sb 394/2012/DS-GDT ngay 23-8-2012 clia Toéa Dan sy Toa

an nhan dan t6i cao vé vu an “Tranh chap hop dong dbi dat” tai thanh phd Ha Noi gitra

nguyén don la ba Trinh Thi C v&i bi don 1a éng Nguyén Minh T; ngudi ¢ quyén loi,

nghia vu lién quan gébm ba Vi Thi P, anh Nguy&n Minh Tr, chi Bui Thanh H, chi Trwong

Thi X, anh Trwong S¥ K, chi Trwong Hong T, chi Trwong Thi H1, anh Trwong Anh T, chi

Trwong Thuy N, anh Trwong Quang K, ba Trwong Thi H2.

Vi tri ndi dung an lé:

DPoan 1, 2 phan “Nhan dinh cta Toa an”.

Khai quat néi dung cua an lé:

- Tinh huéng &n Ié:

Céac dwong su tw nguyén thda thudn miéng véi nhau vé viéc chuyén doi quyén st

dung dét néng nghiép trwéc ngay 15-10-1993 (ngay Luat DAt dai nam 1993 cé hiéu

lwc thi hanh); da dang ky, ké khai dién tich dat da ddi va dwoc ghi nhan tai S6 dia

chinh; da tryc tiép canh tac, str dung 6n dinh, lién tuc, lau dai.

- Giai phap phap ly:

Trwong hgp nay, Toa an phai cong nhan théa thuan miéng cla cac duong sy vé

viec chuyen ddi quyén sr dung dat néng nghiép dé dé xac dinh cac dwong sw co

quyén s dung dién tich dat da dbi.

Quy dinh cta phap luat c6 lién quan dén an lé:

- Khoan 2 Diéu 16 Luat DAt dai nam 1987.

- Khodn 2 Piéu 170 B6 luat Dan sy nam 2005.

Tw khoa cua an lé:

“Chuyén déi quyén st dung dat nong nghiép”; “Chuyén dbi quyén s dung déat thurc
€”; “Cong nhan quyen st dung dat”.

N(_)I DUNG VU AN:

Theo don kh&i kién dé ngay 02-5-2006 va cac |&i khai khac trong qua trinh giai quyét

vy an, nguyén don la ba Trinh Thj C trinh bay:

Nam 1962, gia dinh ba Trinh Thi C dwoc chia 517m? thudc thira s6 28 t& ban dd sb 4

tai khu viec K 1a loai dat 5% dé canh tac. Manh dat nay canh nha éng Nguyén Minh T

(bi don). Theo ban db nam 1987, manh dat nay thudc 02 thira 158 va 159. Pau nam

1992, gia dinh 6ng Nguyé&n Minh T c6 dé& nghi ba Trinh Thi C tam théi dbi manh dat

5% ldy manh d4t dwoc chia theo khoan 10 cé dién tich 540m? tai khu vwc canh déng

B clia gia dinh 6ng Nguy&n Minh T dé tién viéc canh tac. Hai bén théa thuan miéng,

khong lap gidy to, ddi tam thoi khi ndo can thi bao trwéc 1 tuan sé ddi lai. Dén nam

1994, do nhu cau san xuét gia dinh ba Trinh Thj C yéu ciu ddi tra lai dat nhung gia

dinh 6ng Nguyén Minh T khéng dbng y. Ba Trinh Thi C cé khiéu nai x& va huyén

nhwng khéng dwoc giai quyét dit diém. Do do, ba Trinh Thi C dé nghi Toa an budc

gia dinh 6ng Nguyén Minh T phai tra lai d4t cho gia dinh ba theo dung quy dinh cuta

phap luat.

Bi don la 6ng Nguy&n Minh T trinh bay:

Theo chinh sach khoan 10, HTX D trién khai giao d4t cho cac ho gia dinh vao dau nadm

1991. Qua trinh thyc hién chi trwong nay, HTX c6 hwéng dan dé cac hd gia dinh doi

dat cho nhau. Khoang thang 2 nam 1992, gia dinh 6ng Nguyén Minh T va gia dinh ba

Trinh Thi C thda thuan miéng véi nhau déi dat nhw trinh bay cia nguyén don. Sau khi

dbi dat, 6ng Nguyé&n Minh T da cai tao thanh ao va cé chuyén hon 10 ngdi mé vé nghia
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trang cla thén. Thang 5-1994, c6 chi trwong ké khai dat canh tac cua tivng hd gia
dinh theo Luat DAt dai nam 1993 dé vao Sé dia bo thué cua tirng gia dinh. Luc do,
ba Trinh Thj C da ké khai dat dwoc ddi tai khu B, ong Nguy&n Minh T da ké khai dat
ddi cha gia dinh ba Trinh Thi C cung v&i dién tich gia dinh éng Nguyén Minh T dang
st dung. Cubi ndm 1994, HTX B cd van ban giao dat cho cac hd, van ban giao dat
ghi gia dinh 6ng Nguyén Minh T va ba Trinh Thj C dbi d4t cho nhau. Gia dinh 6ng
Nguyén Minh T da truc tiép canh tac tir ndm 1992 cho dén nay. Vi vay, dng Nguyén
Minh T khéng chap nhan yéu cau doi déi lai dat ctia nguyén don.
Nguwdi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Trwong Thi H2 trinh bay: Nguén gbc
dat tai khu vwc K 1a cia bd me ba dwoc clp tir 1962. Sau khi bé mét thi dat nay
dirng tén anh la 6ng A. Nam 1990, 1991 cé chia tach cho ba 100m2. Viéc ba Trinh
Thi C dbi toan bo dat cho 6ng Nguyén Minh T |a khdng dung, nay ba yéu cau ddi
lai.
Tai Ban an so thdm sb 17/2008/DSST ngay 20-8-2008, Toa an nhan dan quan
Hoang Mai quyét dinh:
“1. Tuyén bd giao dich dan sw dbi dat san xuat néng nghiép miéng gitra dat 5% va
dat khoan 10 dwoc xac lap gitva ho gia dinh ba Trinh Thi C va hd gia dinh éng
Nguyé&n Minh T thang 2 nam 1992 Ia vé hiéu.
Buéc hd gia dinh 6ng Nguyé&n Minh T phai tra lai cho hd gia dinh ba Trinh Thi C dat
5% c6 dién tich 517m? thira sb 28 t& ban dd sé 4, ban dé dia chinh ndm 1990 tai khu
K nay la té 33 phwong L, quan M, Ha Noi.
Budc hod gia dinh ba Trinh Thi C phai tra lai cho ho gia dinh 6ng Nguyén Minh T d4t
khoan 10, dién tich 540m? |a mét phan cua thira s6 80 t& ban dd s 42-A2 (goi tat la
to sb 2) ban d6 dia chinh 1ap ndm 1994 tai khu B, phweng L, quan M, thanh phé Ha
NGi.
2. Budc ba Trinh Thi C phai thanh toan tién coéng tén tao dat bao gébm dao ao, tdn
nén, cay trong trén dat, tién chuyén mé ma tdng cong 1a 112.817.000 dbéng (mot
trdm muwdi hai triéu tam tram muwoi bay nghin déng) trd cho 6ng Nguyén Minh T.
3. Budc anh Nguyén Minh Tr, chi Bui Thanh H phai d& boé toan bd dién tich nha
cap 4 xay tho 1a 75,28m? xay trén dién tich dat 517m? thudc thira dat sb 28 t& ban
dd sb 4, ban dd dia chinh ndm 1990 dé tra lai dat cho ho gia dinh ba Trinh Thj C.
Anh Nguyé&n Minh Tr, chj Bui Thanh H khéng dwoc dén bu dién tich nha bj d& bd.”
Ong Nguyé&n Minh T khang céo toan bd ban an so tham.
Tai Ban an phic thdm s 111/2008/DSPT ngay 27-11-2008, Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi quyét dinh: gitr nguyén ban an so tham.
Ngoai ra, Toa an cap phuc thAm con quyét dinh vé an phi.
Sau khi xét x&r phtc thdm, 6ng Nguyén Minh T cé don khiéu nai dbi véi ban an dan
s phic thdm néu trén.
Tai Quyét dinh sé 482/2011/KN-DS ngay 02-8-2011, Chanh an Toa an nhan dan toi
cao khang nghi déi véi ban an dan sy phiac thAm néu trén; dé nghi Toéa Dan sy Toa
an nhan dan tbi cao xét xtr giam dbc thAm hly ban an dan sw phuc thAm va hady ban
an dan sy so thdm; giao hd so vu an cho Toda an nhan dan quan Hoang Mai xét xt
lai theo dung quy dinh cla phap luat.
Tai phién tda hém nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao nhét tri véi ndi dung
khang nghi cia Chanh an Toa an nhan dan ti cao.

NHAN BINH CUA TOA AN:
[1] Sau khi nghién ctru hd so vu an va sau khi thdo luan, Hoi déng xét xi» Toa Dan
sw nhat tri v&i ndi dung khang nghi néu: cé co s& dé xac dinh viéc dbi dat gitra cac
bén 14 trén co s& tw nguyén, xuat phat tr nhu ciu slr dung canh tac cla cac bén.
Sau khi déi dat, hai bén da dang ky, ké khai, dwoc ghi nhan tai Sé dia chinh dbi voi
dién tich d4t ddi va truc tiép canh tac, st dung &n dinh, lién tuc tr ndm 1992 cho dén
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nay, qua trinh st dung dat 6ng Nguyén Minh T da di chuyén cac ngdi md trén dét, cai
tao mét phan thanh ao ca.
[2] Trong thwc té viéc dbi dat co tir khodng thang 2-1992, tuy nhién cac chirng c c6
trong hd so thé hién cac bén tién hanh lam tha tuc dang ky, ké khai cac dién tich dat
da ddi tai chinh quyén dia phwong tir ndm 1994, cac tha tuc khac nhw giao gidy to
dat, ké khai tinh thué cling tr nam 1994. Trong trwong hop nay, |é ra phai cong nhan
viéc doi dat |1a thwe té d& cong nhan cac duong sw co quyéen str dung dién tich dat
da déi moi dang va phu ho’p voi thue té. Toa an cép so thdm va Toa an cap phuc
thAm can ct vao 1o khai cia ba Trinh Thj C dé xac dinh cac dwong sy déi dat tam
thoi, tr d6 xac dinh viéc doéi dat 1a trai phap luat dé hay giao dich dbi dat budc cac
bén d& nha giao trd dt cho nhau la khéng chinh xac, gay xao tron khdng can thiét
viéc str dung dat ctia cac dwong su.
B&i cac I€ trén;
Can cr vao khoan 2 Diéu 291, khoan 3 Diéu 297 va Diéu 299 cuia Bo luat Té tung
dan suv;
QUYET DINH:

Hay toan bd Ban an dan sw phac thdm s 111/2008/DSPT ngay 27-11-2008 cla Toa
an nhan dan thanh phé Ha Noi va huy Ban an dan sy so tham sé 17/2008/DSST
ngay 20-8-2008 ctia Toa an nhan dan quan Hoang Mai, thanh phé Ha Néi vé vu an
“Tranh chap hop dong dbi dat” gitka nguyén don la ba Trinh Thj C v&i bi don 1a éng
Nguyén Minh T.
Giao hdé so vu an cho Tda an nhan dan quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi xét xtr
so thdm lai theo dung quy dinh ctia phap luéat.

NOI DUNG AN LE
“I1] ... Viéc déi dat gitra cac bén la trén co sé& tw nguyén, xuét phét tr nhu céu st
dung canh téc ctua céc bén. Sau khi dbi dat, hai bén da dang ky, ké khai, duoc ghi
nhén tai S6 dia chinh dbi véi dién tich dat dbi va truc tiép canh tac, s dung én dinh,
lién tuc tir ndm 1992 cho dén nay, qué trinh str dung dat 6ng Nguyén Minh T da di
chuyén cac ngéi mo trén dat, cai tao mét phén thanh ao ca.
[2] Trong thuc té viéc déi dat co tor khodng thang 2-1992, tuy nhién cac chimg ctr cé
trong hé so' thé hién cac bén tién hanh lam tha tuc dang ky, ké khai cac dién tich dat da
déi tai chinh quyén dia phuong tir ndm 1994, cac thi tuc khac nhw giao gidy to dat, ké
khai tinh thué cdng tor nam 1994. Trong trirong hop nay, 16 ra phai céng nhén viéc déi
dét la thuc té dé céng nhan cac duong s ¢o quyén sty dung dién tich dat da déi maoi
dung va phu hop véi thuc té. Toa &n cap so thdm va Toa an cép phuc thdm cén cir vao
loi khai ctia ba Trinh Thi C dé xac dinh céc duong sw déi dat tam thoi, tr d6 xac dinh
viéc doi dat la tréi phap luat dé hiy giao dich déi dat budc cac bén d& nha giao tré dat
cho nhau la khéng chinh xéc, gay xdo tron khéng cén thiét viéc str dung dat ctua cac
duong sw.”



