TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH Dgc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 563/2020/HC-PT
Ngay 22/9/2020
VIv: “Khiéu kién Quyér dinh
hanh chinh trong linh vuc quan l)5~ddt dai
thudc truong hop boi thuong, ho tro”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phan - Chui toa phién toa:  Ong Pang Van Y

Cdc tham phdn: Ong Pham Vin Céong

Ba binh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thij Ut - Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 9 nim 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh, xét xtr phtic tham cong khai vu 4n hanh chinh thu 1y s6
333/2020/TLPT-HC ngay 27 thang 5 ndm 2020, vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vic quan 1y dat dai vé bdi thuong, hd tro”

Do Ban an hanh chinh so tham sé: 1790/2020/HC-ST ngay 26 thang 11
nam 2019 ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham s6 3463/2020/QDXXPT-
HC ngay 26 thang 8 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguoi khot kién: Ong Phan Vian G, sinh nam 1956. Pia chi: E9/12, khu
phd 5, Thi tran T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit).

Nguoi dai dién hop phdp theo 1y quyén: Ong Phan Hitu B, sinh nim 1953.
Pia chi: 274 lau 3, duong T, Phuong 8, Quan 5, Thanh phdé H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Ngwoi bj kién: Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh;

Pia chi: 349 Puong T, Thi tran T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp Ilugt: Ong Tran Phu L - Chu tich Uy ban nhan dan
huyén B (c6 don xin vang mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién:



Ba Phan Thi Cam N. Dia chi: 349 Tan Tuc, Thi tran T, huyén B, Thanh
pho H6 Chi Minh (c6 mat).
3. Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan: Chu tich Uy ban nhan dan
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mat).
Pia chi: 349 duong T, Thi trdn T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi khdng cdo: Ong Phan Vin G.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién ngay 24/7/2018 va loi khai, ngwoi Khoi Kién la ong
Phan Vin G co dai diégn theo uy quyeén ong Phan Hi#u D trinh bay:

Phan dién tich 60,8m? dat thuoc mot phan thira sé 341, to ban d6 sé 01, theo
CT-UB (twong tng mot phan cac thira s6 17, to ban d6 s6 18, theo tai lidu ban do
dia chinh), thudc Bo dia chinh thi trdn T va Phan dién tich 15,9m? thudc mot phan
thira s6 341, to ban d6 s 01, theo CT-UB (twong tng mot phan thira s6 19, to ban
d6 s6 18, theo tai liéu ban dd dia chinh), thuoc Bo dia chinh thi tran T cta ong Phan
Vin G bi thu hoi dé thyc hién nang cap, mo rong duong Tan Tuc tai Thi tran T,
huyén B.

Ngay 04/10/2017, 6ng Phan Van G nhan Quyét dinh sé 7419/QD-UBND
ngay 16/6/2017 ctia Uy ban nhan dan huyén B va Quyét dinh s6 7420/QD-UBND
ngay 16/6/2017 cua Uy ban nhan dan huyén B.

Ngay 15/12/2017, khong dong ¥ hai quyét dinh néu trén, ong Phan Vian G
khiéu nai.

Ngay 09/7/2018, Chu tich Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh s6
6321/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai. Khong dong ¥ Quyét dinh sb
6321/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai, 6ng Phan Van G khai kién yéu cau
Toda 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh:

- Huy mot phan Quyét dinh s6 7419/QD-UBND ngay 16/6/2017 ciia Uy ban
nhan dan huyén B, cu thé huy Diéu 1 cua quyét dinh vé gia trj boi thuong, yéu cau
ngudi bi kién diéu chinh bdi thuong, hé trg phan dién tich dit gdm 15,9 m® va 3,5m?
thugc thira dat sé 341, to ban do sé 01, khu phd 5, Thi tran T, huyén B theo 100%
don gia dat o, voi don gid 9.086.000 dong/m2. Vi phan dat bi thu hdi cua éng G & vi
tri s6 1, tiép giap mat tién duong Tan Tuc, 1a dat &. So sanh véi phan dét cia ho ong
Phan Vin Pung gan dat ho ong G c6 cing ngudn gdc, diéu kién st dung, cung du
an boi thuong nhung dugc boi thuong 100% theo don gia dat &, trong khi ho ong G
chi duoc hd trg 30% don gia dat ¢ phan dat dién tich 15,9m” va phan 3,5m® Phan



dat nay 6ng Phan Vian G da dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy chung nhan
quyén so hiru nha ¢ va dat ¢ theo hd so gbc s6 3829/2003 ngay 17/11/2003.

- Hay mot phan Quyét dinh s6 7420/QD-UBND ngay 16/6/2017 ciia Uy ban
nhan dan huyén B, cu thé huy Diéu 1 cua quyét dinh vé gia tri bdi thuong, yéu cau
ngudi bi Kién bdi thuong phan dat 60,8m? thudc thira dat s 341, to ban d6 sb 01,
khu phd 5 Thi trdn T, huyén B theo 100% don gia dat ¢, véi don gia 9.086.000
ddng/m2. Vi phan dat bi thu hoi cia ong G & vi tri s6 1, tiép giap mat tién duong
Tan Tuc, 1a dat 6. So sanh véi phan dat bi thu hdi caa ho dng Dung 6 vi tri gan dat
ho ong G ¢o cung ngudn gdc, diéu kién sir dung, cing du an bdi thuong nhung duoc
bdi thuong theo 100% don gia dat &, trong khi ho 6ng G chi duoc bdi thuong theo
gia dat nong nghiép trong cdy lau nam 1a khong phu hop. Phan dat nay ong Phan
Vin G da dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy chang nhan quyén sé hitu nha &
va dat ¢ theo s6 CH 02291 ngay 21/5/2014.

Ngay 28/8/2019, dai dién nguoi khoi kién bd sung yéu cau xem xét phan Két
luan cua Quyét dinh s6 6321/QD-UBND ngay 09/7/2018 cua Chu tich Uy ban nhan
dan huyén B ban hanh vé viéc giai quyét khiéu nai.

Nguwoi bi Kién la Uy ban nhin dén huyén B ¢é cdc vin bén trinh bay y kién
s6 3378/UBND ngay 28/11/2018 nhw sau:

- Pbi voi viéc 6ng Phan Vin G khoi Kién yéu cau huy mot phan Quyét dinh
s6 7419/QD-UBND ngay 16 thang 6 nam 2017 cta Uy ban nhan dan huyén B, dong
thoi yéu cau bdi thuong phan dién tich 19,4m?, theo don gia dat & mat tién duong
Tan Thc.

Phan dat ong Phan Van G anh huong du an, c6 dién tich 19,4m’ thusc mot
phan thira 341, to ban d6 s6 1, theo tai liéu 02/CT-UB, twong tng mot phan thira 19
(dién tich 15,9m?), duong (dién tich 3,5m?) to& ban dd s6 18, theo tai liéu do nim
2009.

Theo Phiéu ké khai nha, dat va tai san bi anh hudéng trong Du an dau tu xay
dung cong trinh nang cip, mé rong dudng Tan Tac, do ong Phan Vin G ty ké khai
ngay 09 thang 5 nam 2015, duoc Uy ban nhan dan thi trdn T xac nhan ngay 01
thang 11 ndm 2016, c6 ndi dung: “Vé& ngudn gbc, tinh trang phap 1y cua dat: thua
dat s6 341, to ban d6 s6 01, theo tai liéu 02/CT-UB thuoc Gidy chitng nhan quyén
sir dung dat s6 0144/QSDD do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 29 thang 4 nam
1995 cho 6ng Tran Vin Tho (thira s6 341, to ban do s6 01, theo tai liéu 02/CT-UB
tuong (g v4i mot phan thira 184, to ban d6 s6 02, theo tai 299/TTg) ong Tran Vin
Tho chét, dai dién ho gia dinh, ba Ly Thi Xdi (vo 6ng Tho) dung tén trén Gidy
chting nhan quyén st dung dat sé 0144/QSDD ngay 17 thang 10 nam 2001 (thay thé

3



gidy ching nhan quyén st dung dat sé 0144/QSDPD ngay 29 thang 4 nam 1995); 6ng
Tran Van Tho chuyén nhugng mot phan thira s 341 cho 6ng Phan Van G ngay 17
thang 4 nim 1995 (bang Giay tay; phan dién tich dat thu hoi 19,4m* nam trong 16
gidi dudng Tan Tuc da diéu chinh trén Gidy ching nhan s 0144 ngay 17 thang 10
nam 2001; chua cip Gidy chiang nhan quyén st dung dat cho 6ng Phan Vin G);
phan dién tich dat 3,5m? (theo tai liéu ban dd dia chinh) c6 ky hiéu la: d, c6 vi tri
thudc muong céng cong; hién trang ong Phan Vin G dang tryuc tiép sir dung”

Cin clr cac xac nhan néu trén ciia Uy ban nhan dan thi trin T va Phuong an
boi thuong, hd tro thiét hai va tai dinh cu s6 176/PA-HPBT ngay 11 thang 4 nim
2017; Ban Boi thuong 1ap Phiéu chiét tinh s 60/PCT-BBT ngay 11 thang 4 nim
2017 vé hd trg cho ong Phan Vin G; theo do:

- Pbi véi phan 15,9m? thudoc mot phan thira sé 341 to ban d6 s6 01, theo tai
licu 02/CT-UB, tuong Gng voi mot phan thira s6 19 to ban do s6 18 theo tai lidu do
nam 2009, duoc hd trg 30% don gia dat o.

- Pi voi phan 3,5m? thuoc mot phan thura sé 341 to ban do sb 01, theo tai
licu 02/CT-UB, tuwong (ing phan dat duong, to ban do sé 18 theo tai liéu do nim
2009, s& duoc xem xét sau khi UBND thj tran T x4ac nhan ngudn gdc, qua trinh six
dung.

Ngay 16 thang 6 nam 2017, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh
s6 7419/QD-UBND vé boi thuong, hd tro cho ong Phan Vian G.

Khoéng dong ¥ vaéi ndi dung Quyét dinh s6 7419/QD-UBND ngay 16 thang 6
nam 2017, ong Phan Vian G khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan Huyén dé nghi
boi thuong toan bd phan dat anh huong du an theo don gia dat ¢, vi tri 1 duong Tan
Tuc.

Ngay 09 thang 7 nim 2018, Uy ban nhan dan Huyén ban hanh Quyét dinh s6
6321/QB-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai cua ong Phan Vin G, dia chi E9/12,
khu phé 5, Thi tran T, huyén B, thanh phé H6 Chi Minh (Ian dau); theo do:

+ Uy ban nhan dan Huyén bac ndi dung khiéu nai ctua ong Phan Vin G dé
nghi boi thudng 100% don gia dat & d6i véi phan dién tich 19,4m”.

+ Giao Ban B6i thudng, giai phong mat bang phdi hop véi Uy ban nhan dan
thi tran T can ci nguon goc st dung dat, qua trinh tao lap tai san gan lién trén dat dé
lap h6 so bdi thuong, hd tro theo quy dinh phap luat ddi véi phan dat dién tich
3,6m? thuoc mot phan thira 341, to ban d6 sé 01, theo tai liéu 02/CT-UB (twong Gng
v6i mot phan duong, to ban do s6 18, theo tai liéu do méi ndm 2009, Bo dia chinh
thi tran T).



Ngay 26 thang 9 nim 2018, Ban Boi thuong c6 Cong vin s6 6995/BBT g
Uy ban nhan dan thi trdn T; theo d6, Ban Bdi thuong kién nghi Uy ban nhéan dan thi
tran T som Kiém tra xac dinh thoi diém chiém dung dbi véi phan dat, dién tich
3,5m2 néu trén.

Hién nay, Uy ban nhan dan thi tran T dang kiém tra, xac minh thoi diém
chiém dung, Sau khi c6 két qua, Uy ban nhan dan huyén B s& xem xét hd trg theo
thoi diém chiém dung theo quy dinh.

T nhitng co so trén, Uy ban nhan dan huyén B dé nghi Toa an nhan dan
Thanh phd gitt nguyén Quyét dinh s6 7419/QD-UBND ngay 16 thang 6 nim 2017
cua Uy ban nhan dan huyén B.

Vé viéc 6ng Phan Vin G yéu cau hay mot phan Quyét dinh sb 7420/Qb-
UBND ngay 16 thang 6 nim 2017 cta Uy ban nhan dan huyén B. Phan dit éng
Phan Vin G anh huéng du an, c6 dién tich 60,8m? thuoc mot phan thira 341, to ban
d6 s6 1, theo tai liéu 02/CT-UB, tuong ttng mot phan thira 17, to ban d6 s6 18, theo
tai li€u do nam 2009.

Theo Phiéu ké khai nha, dat va tai san bi anh hudéng trong Du an dau tu xay
dung cong trinh nang cip, m& rong duong Tan Thc tai Thi tran T, huyén B, do 6ng
Phan Vian G ty ké khai ngay 09 thang 12 nam 2015, dugc Uy ban nhan dan xa thi
tran T xac nhan ngay 01 thang 11 nam 2016, c6 ndi dung: “Vé nguon gdc, tinh trang
phap 1y cua dat: thira dat s6 341, to ban dd s6 01, theo tai liéu 02/CT-UB thuoc Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 0144/QSDP do Uy ban nhan dan huyén B cip
ngdy 29 thang 4 nam 1995 cho ong Tran Vin Tho (thira s6 341, to ban d6 s6 01,
theo tai liéu 02/CT-UB tuong tng véi mot phan thira 184, to ban d6 sb 02, theo tai
299/TTg) ong Tran Van Tho chét, dai dién ho gia dinh, ba Ly Thi X6i (vo ong Tho)
dung tén trén Giay chiang nhan quyén st dung dat s6 0144/QSDP ngay 17 thang 10
nam 2001 (thay thé gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 0144/QSDD ngay 29
thang 4 nam 1995); 6ng Tran Vian Tho chuyén nhuong mot phan thira sé 341 cho
6ng Phan Vian G ngay 17 thang 4 nim 1995 (biang Gidy tay; phan dién tich dét thu
hoi 60,8m* nam trong 16 gisi dudng Tan Tuc da diéu chinh trén Gidy ching nhan sé
0144 ngay 17 thang 10 ndm 2001; chwa cap Gidy chirng nhan quyén st dung dét cho
ong Phan Vin G). Hién trang ong Phan Vian G dang tryc tiép st dung”

Cin cir cac xac nhan néu trén ciia Uy ban nhan dan thi trin T va Phuong an
boi thuong, hd tro thiét hai va tai dinh cu s6 176/PA-HPBT; Ban B6i thuong 1ap
Phiéu chiét tinh s6 61/PCT-BBT ngay 11 thang 4 nam 2017 vé bdi thuong, hd tro
cho 6ng Phan Vin G; theo d6, phan dién tich 60,8m? duogc boi thuong theo loai dét
nong nghiép trong cay lau nam vi tri 1 duong Tan Tuc.
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Ngay 11 thang 4 nim 2017, Uy ban nhan dan Huyén ban hanh Quyét dinh s6
7420/QD-UBND ngay 16 thang 6 nim 2017 vé bdi thuong, hd trg cho 6ng Phan
Vin G. Khéng dong ¥ vai noi dung Quyét dinh sé 7420/QD-UBND ngay 16 thang 6
nam 2017, 6ng Phan Vin G c6 don khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan Huyén
dé nghi bdi thudng theo don gia dt 6.

Ngay 09 thang 7 nam 2018, Uy ban nhan dan Huyén ban hanh Quyét dinh s6
6321/QD-UBND Vé viéc giai quyét khiéu nai cua ong Phan Vin G, dia chi E9/12,
khu phé 5, Thi trdn T, huyén B, thanh phé HO Chi Minh (Ian dau); theo do:

+ Uy ban nhan dan Huyén bac ndi dung khiéu nai cua 6ng Phan Vian G dé
nghi bdi thuong phan di¢n tich 60,8m” theo don gi4 dat &, vi tri 1 duong Tan Tuc.

+ Giao Ban B6i thuong, giai phong mat bang, kiém tra, xac dinh diéu kién dé
tinh hd trg 6n dinh doi séng va tim kiém viéc 1am tham muu Uy ban nhan dan
Huyén tinh bo sung cho dng Phan Vin G theo quy dinh.

Ngay 26 thang 9 nim 2018, Ban Boi thudng c¢6 Cong van s 6995/BBT gui
Uy ban nhan dan thi trdn T; theo d6, Ban Bdi thuong kién nghi Uy ban nhéan dan thi
tran T sém Kiém tra, xac nhan tinh trang truc tiép san xuat nong nghiép; Ngudn thu
nhap chu yéu tir san xuat nong nghiép d6i voi phan dat dién tich 60,8m’ cua ong
Phan Van G.

Hién nay, Uy ban nhéan dan thi tran T dang kiém tra xac minh, x4c nhan tinh
trang truc tiép san xuat nong nghiép va ngudn thu nhap cha yéu tir san xuét néng
nghiép doi voi phan dat cia 6ng Phan Vian G anh huong du an. Sau khi ¢ két qua,
Uy ban nhan dan huyén B s& xem xét hd trg theo quy dinh.

Khéng ddéng ¥ vai noi dung Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 6321/Qb-
UBND ngay 09 thang 7 nim 2018 ctia Uy ban nhan dan huyén B, 6ng Phan Vin G
c6 don khai kién dén Toa an nhan dan thanh phd dé nghi hity mot phan Quyét dinh
s6 7420/QD-UBND, d6ng thoi ong Phan Vian G dé nghi bdi thuong phan dién tich
60,8m? theo don gia dat &, vi tri mit tién duong Tan Tic.

Tu nhiing co s& trén, Uy ban nhan dan huyén B dé nghi Toa 4n nhan dan
Thanh phd gilt nguyén Quyét dinh s6 7420/QD-UBND ngay 16 thang 6 nam 2017
ctia Uy ban nhan dan huyén B.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la Chi tich Uy ban nhédn din
huyén B ¢6 cdc vin bén trinh bay y kién s6 3838/UBND ngay 19/9/2019 nhw
sau: Tai phién toa ngay 28 ngay 8 thang 2019, nguoi dai dién hop phép cuia nguoi
khéi kién ong Phan Hitu D bd sung thém yéu cau Toa an xem xét Quyét dinh sd
6321/QD-UBND ngay 09 thang 7 nam 2019 cua Uy ban nhan dan huyén B, trong
d6, Toa an nhan dan Thanh phd dé nghi Uy ban nhan dan Huyén giai trinh thém co
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s& phap 1y ban hanh Quyét dinh sé 6321/QD-UBND ngay 09 thang 7 ndam 2019 vé
viéc giai quyét khiéu nai d6i véi truong hop 6ng Phan Vian G. Ong Phan Vian G c6
don khiéu nai d6i v6i hai Quyét dinh, cu thé Quyét dinh s6 7419/QD-UBND ngay
16 thang 6 nam 2017 va Quyét dinh s 7420/QD-UBND ngay 16 thang 6 nim
2017 cua Uy ban nhan dan huyén B. DPdi v6i viée khiéu nai Quyét dinh s6
7419/QD-UBND ngay 16 thang 6 niam 2017 caa Uy ban nhan dan huyén B, véi
ndi dung yéu cau boi thuong dién tich 15,9m2 thudéc mot phﬁn thtra 341, t& ban do
s6 1, theo tai liéu 02/CT-UB (twong tng mot phén thira 19, to ban d6 sb 18, theo
tai liéu do ndm 2009) theo loai dat &, vi tri 1 duong Tan Tuc (khong phai hd trg vé
dat &) voi don gia 9.086.000 dong/m”.

Cian ct Khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 cua Chinh phu quy dinh: “3. Truong hop 14n, chiém dét chua s dung hodc tu
¥ chuyén muc dich sir dung dat thudc truong hop phai xin phép theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai ma chua duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép thi
thuc hién xtr Iy nhu sau:

a. Truong hop dang sir dung dat thuéc quy hoach str dung dat cho cac muc
dich quy dinh tai Piéu 61 va Diéu 62 cua Luat Pat dai thi Nha nudc thu hoi dat
trudc khi thuc hién du an, cong trinh do.

b. Nguoi dang str dung dat vi pham duoc tam thoi sit dung cho dén khi Nha
nuéce thu hdi dat, nhung phai giit nguyén hién trang dang sir dung dat va phai ké
khai ddng ky dat dai theo quy dinh;”

Cin ctr Piém b Khoan 2 Phan XIV Chuong III Phuong an s6 176/PA-HPBT
ngay 11 thang 4 nam 2017 cta Hoi dong Bo6i thuong Dy 4n nang cap, md rong
duong Tan Tuc tai Thi tran T, huyén B quy dinh: “Truong hop hd trg vé dat dbi
v6i truong hop quy dinh tai Dicu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ma khong du dicu
kién cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi dat
cho ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat c6 vi pham phap luat dat dai, nhung
khong c6 vin ban ngin chin cta co quan Nha nude c6 thim quyén.

b) Hién trang 1a dét o

- Truong hop ho gia dinh, ca nhan st dung dat vao muc dich dat o trude
ngdy 15 thang 10 nam 1993 thi dugc hd tro vé dat bang 40% don gia dat & dé
tinh boi thuong, dién tich hd tro 1a dién tich dat ¢ thuc té sir dung nhung khong
vuot qua han mirc giao dat & theo quy dinh ctia Uy bannhan dan Thanh phd; phan
dién tich dat & vuot han mirc (néu c6) duoc hd trg bang 60% gia dat nong nghiép
dé tinh bdi thudong theo Phuong an dugc phé duyét dbi v6i phan dién tich dat dang



sir dung nhung khéng vuot qua 10.000m*/ho; phan dién tich dat con lai (néu cd)
khong tinh hd tro.

- Trudong hop ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat vao muc dich dit & tir ngay
15 thang 10 nim 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi duoc hd tro vé dat
bang 30% don gia dat ¢ dé tinh bdi thuong, dién tich hd tro 1a dién tich dat & thuc
té str dung nhung khong vuot qua han mirc giao dat & theo quy dinh; phan dién tich
dat & vuot han muc (néu c6) dugc hd trg bang 50% gia dat nong nghiép dé tinh bdi
thudng theo Phuong an duoc phé duyét ddi véi phan dién tich dit dang sir dung
nhung khong vuot qua 10.000m2/ho; phan dién tich dat con lai (néu co) khong tinh
ho trg.

- Truong hop ho gia dinh, c4 nhan st dung dat vao muc dich dat ¢
tir ngay 01 thang 7 nam 2004 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014 khong tinh hd
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tro™.

Can ctr Piém b Khoan 2 Phan XIV Chuong III Phuong an s6 176/PA-HPBT
ngay 11 thang 4 nam 2017 ciia Hoi dong Boi thuong Dy an nang cap, md rong
duong Tan Tuc tai Thi tran T, huyén B quy dinh: don gia dat & vi tri 1 duong Tan
Tuc 14 2.200.000 dong/m”.

Phan dat ciia 6ng Phan Vian G anh huong Dy an ¢ mdt phan dién tich
15,9m? mot phan thira s6 341, to ban d6 s6 01, theo tai liéu 02/CT-UB (tuong tng
v6i mét phan thira 19, duong, to ban do s6 18, theo tai liéu do méi nim 2009), Bo
dia chinh thi trin T, c6 san bé tong xay dung nam 1995 khong duogc cép Giéy
ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢, chi duoc céng nhan
quyén st dung dat: Laa. Do d6, Uy ban nhan dan Huyén ban hanh Quyét dinh sb
7419/QD-UBND ngay 16 thang 6 nam 2017, tinh hd trg phan dat dién tich 15,9m”
bang 30% don gia dat & vi tri 1 dudng Tan Tuc 1a 2.200.000 ddng/m® 1a ding quy
dinh.

Pbi v6i viee khiéu nai Quyét dinh s6 7420/QD-UBND ngay 16 thang 6 nim
2017 ctia Uy ban nhan dan huyén B véi ndi dung yéu cau boi thuong dién tich
60,8m’ thudc mot phan thira 341, t& ban d6 sé 1, theo tai liéu 02/CT-UB (twong
g mot phan thira 17, to& ban do s6 18, theo tai liéu do ndm 2009) theo loai dat o,
vi tri 1 dudng Tan Tac véi don gia 9.086.000 ddng/m?.

Cin ctr Diém a Khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP caa Chinh phi,
quy dinh: “3. Truong hop 1an, chiém dat chua str dung hodc tu ¥ chuyén muc dich
st dung dat thudc truong hop phai xin phép theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai
ma chua dugc co quan nha nudc co tham quyén cho phép thi thyc hién xir Iy nhu
Sau.



a. Truong hop dang sir dung dat thudc quy hoach str dung dat cho cac muc
dich quy dinh tai Piéu 61 va Piéu 62 cua Luat Pat dai thi Nha nudc thu hoi dat
truoc khi thuc hién dyu an, cong trinh do.

Nguoi dang str dung dat vi pham dugc tam thoi st dung cho dén khi Nha
nuéce thu hdi dat, nhung phai giit nguyén hién trang dang sir dung dat va phai ké
khai dang ky dat dai theo quy dinh”.

Cin ctr Piém b Khoan 2 Phan XIV Chuong III Phuong an s6 176/PA-HPBT
ngay 11 thang 4 nam 2017 cta Hoi dong bdi thuong Dy an nang cip, mo rong
duong Tan Tuc tai Thi trin T, huyén B quy dinh: “Truong hop hd tro vé dat d6i
v6i truong hop quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ma khong du diéu
kién cAp Gidy chuing nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi dat
cho ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat c¢6 vi pham phap luat dat dai, nhung
khong c6 vian ban ngin chin cta co quan Nha nude c6 tham quyén.

b) Hién trang 1a dét o

- Truong hop ho gia dinh, ca nhan st dung dat vao muc dich dat o trude
ngdy 15 thang 10 nam 1993 thi dugc hd tro vé dat bang 40% don gia dat ¢ dé
tinh boi thuong, dién tich hd tro 1a dién tich dat & thuc té st dung nhung khong
vuot qua han muc giao dat & theo quy dinh ciia Uy ban nhan dan Thanh phé; phan
dién tich dat & vuot han mirc (néu c6) dugc hd trg bang 60% gia dat nong nghiép
dé tinh bdi thuong theo Phuong an dugc phé duyét dbi v6i phan dién tich dat dang
stt dung nhung khong vuot qua 10.000m2/hd; phan dién tich dat con lai (néu co)
khong tinh hd tro.

- Trudong hop ho gia dinh, ca nhan sir dung dat vao myc dich dat & tir ngay
15 thang 10 nim 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi duoc hd tro vé dat
bang 30% don gia dit ¢ dé tinh bdi thuong, dién tich hd tro 1a dién tich dat & thuc
té str dung nhung khong vuot qua han mirc giao dat & theo quy dinh; phan dién tich
dat & vuot han muc (néu c6) dugc hd trg bang 50% gia dat nong nghiép dé tinh boi
thuong theo Phuong an duge phé duyét d6i véi phan dién tich dat dang sir dung
nhung khong vuot qua 10.000m2/ho; phan dién tich dat con lai (néu c6) khong tinh
ho tro.

- Truong hop ho gia dinh, c4 nhan st dung dat vao muc dich dat ¢
tir ngay 01 thang 7 nam 2004 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 khong tinh hd
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tro”.

Can cir Khoan 2 Phan II Chuong III Phuong an s6 176/PA-HPBT ngay 11
thang 4 nam 2017 cua Hoi dong boi thuong Dy 4n nang cap, md rong duong Tan



Tuc tai Thi tran T, huyén B quy dinh: “Dat ndng nghiép trong cay lau nam vi tri 1
don gi4 152.000 dong x h¢ s6 K(15,138) = 2.300.976 dong/m””.

Phén dét ctia 6ng Phan Vin G dang sir dung bi anh huéng Du an ¢ dién tich
60,8m2 thudc mot phan thira 341, to ban d6 sd 1, theo tai liéu 02/CT-UB (twong
ung mot phﬁn thira 17, t& ban dd sb 18, theo tai liéu do nam 2009), thuoc Bo dia
chinh thi tran T, khong dugc cap Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén
su dung dét &, chi duoc cong nhan quyén st dung dat: Laa. Hién trang c6 hang rao,
san bé tong xay dung nam 2011. Do d6, viéc Uy ban nhan dan Huyén ban hanh
Quyét dinh s6 7420/QD-UBND ngay 16 thang 6 nim 2017, tinh bdi thudong, hd trg
cho 6ng Phan Vin G phan dién tich 60,8m? theo loai dat ndng nghiép trong cay lau
nam vi tri 1 don gia 2.300.976 dong/m* 1a dung quy dinh. Ngay 09 thang 7 nim
2019, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh sé 6321/QD-UBND vé giai
quyét khiéu nai ddi véi truong hop 6ng Phan Vin G, trong d6: “Cong nhan toan bd
n6i dung Quyét dinh s6 7419/QD-UBND ngay 16 thang 6 nim 2017 va Quyét dinh
s6 7420/QD-UBND ngay 16 thang 6 nim 2017 cua Uy ban nhan dan huyén B vé
boi thuong, hd tro dbi v6i 6ng Phan Vian G, dia chi: E9/12 ap 5 Thj tran T, huyén
B 1a dung quy dinh.

Bac khiéu nai ciia 6ng Phan Vin G:

- Péi véi khiéu nai Quyét dinh s6 7419/QD-UBND ngay 16 thang 6 nim
2017 cta Uy ban nhin dan huyén B véi ndi dung yéu cau bdi thuong dién tich
15,9m* thugc mot phan thira 341, to ban d6 s6 1, theo tai liéu 02/CT-UB (tuong tng
mét phan thira 19, to ban d6 s6 18, theo tai liéu do nam 2009) theo loai dat o, vi tri 1
duong Tan Tac (khong phai hd tro vé dat ¢) véi don gia 9.086.000 ddng/m?;

- P6i vai khiéu nai ciia ong Phan Vian G ddi voi yéu cau bdi thuong phan dat
dién tich 60,8m’ thuoc mot phan thira 341, to ban do sb 1, theo tai liéu 02/CT-UB
(trong tng mot phan thaa 17, to ban d6 s6 18, theo tai liéu do ndm 2009) theo loai
dat &, vi tri 1 duong Tan Tuac véi don gid 9.086.000 ddng/m?.

Giao Ban Bbi thuong, giai phong mat bang, kiém tra, xac dinh diéu kién dé tinh hd
trg 6n dinh doi séng va tim kiém viéc 1am tham muu Uy ban nhan dan Huyén tinh
bo sung cho dng Phan Vin G theo quy dinh”

Ngay 04 thang 4 nam 2019, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh
s6 2890/QD-UBND Vvé hd tro on dinh doi song va tim kiém viéc lam va hd tro vat
Kién tric hang rao cho 6ng Phan Vin G.

Pén nay, 6ng Phan Van G da nhan toan bo s6 tién boi thuong, hd trg va bo
sung trong du an.
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Tt nhitng co sé trén, Chu tich Uy ban nhan dan huyén B dé nghi Toa an nhan
dan Thanh phd gitr nguyén Quyét dinh s6 7419/QD-UBND ngay 16 thang 6 nim
2017 va Quyét dinh s6 7420/QD-UBND ngay 16 thang 6 nam 2017, Quyét dinh s6
6321/QD-UBND ngay 09 thang 7 nim 2019 cua chu tich Uy ban nhan dan huyén
B; dong thoi, khong cong nhan toan bo noi dung khai kién cua 6ng Phan Vin G.

Tai Ban an hanh chinh so tham sé: 1908/2019/HC-ST ngay 17 thang 12 nim
2019 ciia Toa an nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh di quyét dinh:

Can ctr Diéu 3, Khoan 1 DPiéu 30, Khoan 4 Diéu 32, Piéu 116, Diéul58,
Piéu 193, Piéu 206 Luat T tung hanh chinh ndm 2015; Can clr vao Diéu 68, Piéu
69, Luat Dat dai nam 2013; Can ct Piéu 18, Diéu 27, Piéu 28, Piéu 31 Luat khiéu
nai nam 2011; Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc hoi;

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cua ong Phan Vin G ddi véi yéu cau boi
thuong phan dat dién tich 3,5 m2 theo don gia 9.086.000 dong/m2.

2. Bac yéu cau khoi kién caa 6ng Phan Vin G vé viéc huy mot phan céac
Quyét dinh s6 7419/QD-UBND ngay 16/6/2017 va Quyét dinh sé 7420/QD-UBND
ngay 16/6/2017 cua Uy ban nhan dan huyén B.

Ngoai ra ban 4an con tuyén an phi va quyén khang céo theo luat dinh;

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09/12/2019 6ng Phan Vian G khang cao dé nghi
stra ban an so tham theo huéng yéu cau boi thuong 100% gia tri dat va tai san trén
dat. Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién cua 6ng G trinh bay: Quyét dinh giai
quyét khiéu nai cho riang ong G lan chiém dat 1a khong c6 can cir; ngudn gdoc dat do
ong G nhan chuyén nhuong nam 1995, sir dung 6n dinh dén nay, quy hoach 16 gioi
¢ tir nam 1999. Cac ho ké bén khi thu hdi dat thi dugc boi thuong 100%, ho cua
ong G chi dugc hd tro 30% 1a khong dang quy dinh phap luat nén dé nghi stra ban
an so tham, hity mot phan cac quyét dinh trén.

Nguoi bao vé quyén loi cho UBND va cha tich UBND huyén Binh Chanh
cho rang: Theo phuong 4n bdi thudng da xac dinh 6ng G str dung 15,9m? vao nam
1995, trang nén xi mang nam trong 16 gi¢i nén khéng duogc cap gidy. Pén nam 2011,
ong G xdy dung tuong rao phan dat 60,8m? nam trong 1 giGi nén ciing khéng duoc
cap gidy. Hon nita, dién tich dat cua 6ng G duogc cap Gidy chung nhan dat ¢ da vuot
han muc theo quy dinh cua Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh. Do do,
UBND huyén Binh Chanh chi hd trg 30% dbi véi dién tich 15,9m? va bdi thuong
dat néng nghiép véi dién tich 60,8m” theo don gia 2.300.976 ddng 1a dung theo quy
dinh; dé nghi bac don khang co cua ong G, giir y ban an so tham.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu y kién nhu sau: V& thi tuc t6 tung, ngudi tién hanh t6 tung va cac duong su
tuan thu dung quy dinh cua Luat td tung hanh chinh. V& noi dung caa vy an, Toa an
cap so tham xét xtr dung quy dinh cua phap luat, nay ong G khang cédo khong cung
cap duoc tai liéu, chung cr méi nén dé nghi bac don khang cdo; giir nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va cin
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa thi thay:

- Bon khang cao cua 6ng Phan Vian G dung quy dinh cta phéap luat, nén
dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[1]. Theo don khai kién cua 6ng Phan Vin G, cap so tham xac dinh day 1a
quan hé hanh chinh vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
quan ly dat dai vé boi thuong, hd tro va giai quyét khiéu nai” 1a ding quan hé tranh
chap; ddi twong bi khoi kién 1a Quyét dinh sb 7419/QD-UBND ngay 16/6/2017
cia Uy ban nhan dan huyén B, Quyét dinh s6 7420/QD-UBND ngay 16/6/2017
cia Uy ban nhan dan huyén B vé bdi thuong hd trg bd sung; Quyét dinh sb
6321/QD-UBND ngay 09/7/2018 cta Chu tich Uy ban nhan dan huyén B vé viéc
giai quyét khiéu nai. Thoi hiéu khoi kién van con va thudc tham quyeén giai quyét
ciia Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh, duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30,
khoan 4 Diéu 32, diém a khoan 2 Piéu 116 Luat To tung hanh chinh nam 2015.

[2]. Xét don khang cdo cta 6ng Phan Vin G yéu cau hay mot phan Quyét sd
7419/QD-UBND ngay 16/6/2017, Quyét dinh s6 7420/QD-UBND ngay 16/6/2017
cua Uy ban nhan dan huyén B thi thay:

[2.1]. Theo tai liéu co trong hd so, ngdy 17/4/1995 6ng Phan Vin G nhan
chuyén nhuong dat cia 6ng Tran Van Tho, ba Ly Thi X6i nhung khong ghi o dién
tich dat chuyén nhuong. Ngay 17/11/2003, UBND huyén Binh Chanh cip gidy
chting nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat ¢, trong d6 xac dinh dién tich
dat ¢ 1a 61,6m” tai thira 473. Dén ngay 21/5/2014, UBND huyén Binh Chanh cap
gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat &, trong d6 xac dinh dién
tich dat ¢ 1a 374,5m’ tai thira 823. Nhu vay, ho 6ng Phan Vin G dugc cong nhan
dién tich dat ¢ téng cong 436,1m?* 1a vuot qua han mic dit ¢ theo quy dinh cua Uy
ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

[2.2]. Theo Phuong 4n s6 176/PA-HPBT ngay 11 thang 4 nam 2017 cta Hoi
ddng boi thuong dy an nang cap, mé rong duong Tan Tac tai Thi tran T, huyén B
thi dién tich d4t 15,9 m?bi thu hdi ciia 6ng Phan Vian G xay dung nim 1995 va dién

12



tich 60,8m? xay dung nam 2011. Dién tich dat bi thu hdi trén khong duoc cong nhan
1a dat &, vi da vuot qua han mirc dat ¢ nén Uy ban nhan dan huyén B hd trg 30%
don gi4 dat & va bdi thudng theo don gia 2.300.976 dong/m? 1a ding quy dinh.

[2.3]. Nguoi dai dién theo uy quyén caa dng Phan Van G cho rang truong hop
ctia 6ng Phan Vin Mudi, ba Nguyén Thi Thu bi thu hdi 19,3m? 6ng Phan Vin Kho,
ba Nguyén Thi Tién bj thu hdi 18,4m?* 6ng Phan Vin Pung, ba Lé Thé Stu bi thu
hoi 17m? twong tu nhu trudng hop cua 6ng Phan Vin G 13 khong c6 cin ci. Bai 18,
cac ho trén déu sir dung dat va xdy dung trén dat tir nam 1995, dién tich dét cua cac
ho trén bi thu hdi con trong han muc dat &; vi vy, Uy ban nhan dan huyén B d3 boi
thuong 100% dat & 1a phu hop.

[3]. Do d6, Quyét dinh s6 6321/QD-UBND ngay 09 thang 7 nim 2019 cua
Chu tich Uy ban nhan dan huyén B vé viéc giai quyét khiéu nai 1a dung quy dinh
cua phap luat.

[4]. Tr nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir thay quan diém
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phu hop
nén dugc chap nhan; khong chap nhan don khang céo cia 6ng Phan Vin G, giir
nguyén ban an so tham. Ong Phan Vian G thudc d6i tugng nguoi cao tudi nén duoc
mién an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 241 Luat T tung hanh chinh nam 2015.

I. Khong chap nhan khang cdo ctia ngudi khoi kién 6ng Phan Vin G; giir
nguyén ban an hanh chinh so tham.

Cian ctr khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32, diém a khoan 2 Diéu 116 Luat
T6 tung hanh chinh nam 2015; Can c& Diéu 68, Biéu 69 Luat dt dai nim 2013;
Can ctr Diéu 18, Diéu 27, Diéu 28, Dieu 31 Luat khiéu nai nim 2011; Can ctr diém
d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qudc hoi;

1. Pinh chi yéu cau khéi kién cua 6ng Phan Vin G d6i véi yéu cau boi
thuong phan dat dién tich 3,5 m” theo don gia 9.086.000 dong/m?.

2. Bac yéu cau khoi kién caa 6ng Phan Vin G vé viéc huy mot phan cac
Quyét dinh s6 7419/QD-UBND ngay 16/6/2017, Quyét dinh sé 7420/QD-UBND
ngay 16/6/2017 ciia Uy ban nhan dan huyén B va Quyét dinh s6 6321/QD-UBND
ngay 09/7/2019 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén B vé viéc giai quyét khiéu nai;
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3. V& an phi hanh chinh so tham: Ong Phan Vin G dugc mién nén hoan tra s6
tién 300.000 d6ng theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0049387 ngay 14/8/2018 cua
Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Phan Vin G.

. Vé an phi hanh chinh phuc tham: Ong Phan Vin G duoc mién.

1. Ban an phitic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N;i nh@n:h e TM. HQI PONG XET XU
- Toa an nhan dan tol cao; , =
- VKSND cép cao tai TP. H5 Chi Minh; < P HU? THAM,,
- TAND TP. H3 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA
- VKSND TP. Hb Chi Minh; PHIEN TOA
- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;
- Cac duong su (3);
- Luu VP (6), HS (1) 15b.
Ping Viin Y
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